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Onso6z

Excel, finans diinyasinin en glicli ¢calisma araglarindan biridir. Finansal analiz,
bltceleme, yatirnm degerlendirme, sirket degerleme, kredi analizi, nakit akisi
planlama ve raporlama gibi ¢ok farkli alanlarda yaygin olarak kullaniimaktadir.

Bircok profesyonel, Excel’i yalnizca tablo hazirlamak icin kullanilan bir program
gibi gorse de dogru kullanildiginda Excel ¢ok gliclli bir finans motoruna donusdr.
Ozellikle finans formiilleri kullanildiginda; bugiinkii deger hesaplari, net
buglinkl deger analizleri, i¢ verim orani hesaplamalari, kredi taksit planlari,
tahvil fiyatlamalari ve blyime analizleri cok daha hizli, dogru ve sistematik
sekilde yapilabilir.

Bu kitap, Excel’de kullanilan temel ve ileri diizey finans formdullerini uygulamali
olarak anlatmak amaciyla hazirlanmistir. Kitap boyunca her formiil yalnizca
teknik olarak degil, ayni zamanda finansal mantigiyla birlikte ele alinacaktir.
Boylece okuyucu yalnizca formili ezberlemekle kalmayacak, ayni zamanda
hangi durumda neden kullanildigini da anlayacaktr.

Kitapta her bolim asagidaki yapida ilerleyecektir:
o Finansal kavramin agiklamasi
o Excel formuliniin amaci
« Formuliin ingilizce Excel karsiligi
o Formulin Turkge Excel karsiligi
o Parametrelerin ayrintili agciklamasi
o Uygulamali 6rnek
o Ornegin adim adim ¢6ziimii
o Excel ¢iktisinin yorumu

Bu yaklasim sayesinde kitap hem yeni baslayanlar hem de finans alaninda
calisan profesyoneller igin glcll bir basvuru kaynagi olacaktr.

Bu Kitap Kimler i¢indir?

Bu kitap ozellikle asagidaki kisiler icin uygundur:
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Finans alaninda ¢alisan uzmanlar, mali isler ekipleri, muhasebe profesyonelleri,
finansal analistler, yatirrm uzmanlari, bagimsiz denetim ekipleri, sirket
degerleme yapan danismanlar, finansal modelleme 6grenmek isteyen
ogrenciler, isletme ve iktisat bolimu 6grencileri, girisimciler, kredi ve biitce
analizi yapan yoneticiler ve Excel’de finans hesaplamalarini daha gicli yapmak
isteyen herkes bu kitaptan yararlanabilir.

Kitabin Kullanim Sekli

Bu kitap bastan sona okunabilecek sekilde tasarlanmistir. Ancak ayni zamanda
bir basvuru kaynagi gibi de kullanilabilir. Ornegin yalnizca NPV formiiliinii
ogrenmek isteyen bir kullanici dogrudan ilgili bolime gecebilir. Benzer sekilde
kredi taksiti hesaplamak isteyen bir kullanici PMT bolimiine, tahvil fiyatlamasi
yapmak isteyen biri PRICE veya YIELD bélimine gegebilir.

Yine de en saglikh kullanim yéntemi, ilk bélimlerde yer alan temel mantigi
o0grenip daha sonra uygulama bélimlerine gegmektir. Clinki finans formdulleri
birbirinden bagimsiz degildir. Pek ¢ok hesaplama, zaman degeri mantigina ve
nakit akigi yapisina dayanir.
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BOLUM 1: Excel’de Finansal Formiillerin Mantigi

Finans diinyasinda yapilan hesaplamalarin blylk bélima zaman, nakit akisi,
iskonto orani, blylime orani ve risk kavramlari etrafinda déner. Bir yatirrmin
gelecekte saglayacagi faydayi anlamak, bir kredi taksitinin yapisini analiz etmek
veya bir sirketin degerini hesaplamak igin sistematik ve tutarl hesaplama
araglarina ihtiyag vardir.

Excel’in finans formilleri tam da bu noktada devreye girer.
Bu formuller sayesinde:
« Gelecekteki nakit akislarinin bugtinkii degeri bulunabilir.
« Bir yatirrmin karli olup olmadigi dlgulebilir.
« Bir projenin i¢ verim orani hesaplanabilir.
« Kredi geri 6deme planlari analiz edilebilir.
« Tahvil ve borglanma araglari fiyatlanabilir.
« Blylme, getiri ve iskonto hesaplari standart hale getirilebilir.

Elle yapilan hesaplamalarda hata yapma ihtimali ylksektir. Excel ise ayni mantig
tekrar tekrar uygulamaya, senaryo tretmeye ve sonuglari hizli yorumlamaya
imkan verir.

Excel’deki finans formullerini anlamanin en dogru yolu, bunlarin dayandigi
temel kavramlari iyi kavramaktir. Bunlar:

o Paranin zaman degeri
« Nakit akisi mantigi

. iskonto orani

o Dobnemsellik

« Risk ve getiri iliskisi

Bu kavramlar anlasilmadan formdller yalnizca teknik komutlar gibi gérindr.
Oysa her formiliin arkasinda gugcli bir finansal mantik vardir.
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1.3. Paranin Zaman Degeri

Finansin en temel ilkelerinden biri sudur:
Bugiin elde edilen 1 TL, gelecekte elde edilecek 1 TL'den daha degerlidir.
Bunun birkag¢ nedeni vardir:

Birincisi, bugiin elde edilen para yatirim yapilarak getiri saglayabilir.
ikincisi, enflasyon nedeniyle gelecekte paranin satin alma giicii azalabilir.
Uclincuisti, gelecekteki para tahsil edilemeyebilir; yani risk vardir.
Dordincusu, buglinkl para likittir; istenildigi zaman kullanilabilir.

Bu nedenle finansal analizlerde gelecekteki tutarlar dogrudan buglinki
tutarlarla karsilastirlmaz. Once bunlarin ayni zamana tasinmasi gerekir. iste
Excel’deki PV, FV, NPV, XNPV, IRR gibi formdller bu mantikla ¢alisir.

1.4. Bugiinkii Deger ve Gelecek Deger Mantig

Bir finansal hesaplamada ¢ogu zaman su iki sorudan biri sorulur:

Bir tutarin gelecekteki degeri ne olur?
Bir gelecekteki tutarin buglinki karsiligi nedir?

Bu iki kavrami ayirmak ¢cok 6nemlidir.
Bugiinkii Deger (Present Value)
Gelecekte elde edilecek bir nakit akisinin buglin kag para ettigini gosterir.

Ornek:
3 yil sonra elde edilecek 100.000 TL, iskonto orani %20 ise bugiin yaklasik
57.870 TL degerindedir.

Gelecek Deger (Future Value)

Buglin elde bulunan bir tutarin belirli bir getiri orani ile gelecekte kag paraya
ulasacagini gosterir.

Ornek:
Bugilin 100.000 TL'niz varsa ve bunu yillik %20 getiriyle 3 yil degerlendirirseniz,
gelecekte yaklasik 172.800 TL'ye ulasir.

Bu iki mantik, Excel’deki ¢cok sayida finans formultnin temelini olusturur.
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1.5. Nakit Akisi Nedir?

Finansal analizlerde kar ile nakit ayni sey degildir. Sirket bir donemde muhasebe
kari aciklayabilir ama kasasina beklenen ol¢lide nakit girmemis olabilir. Bu
nedenle finans formilleri cogu zaman kardan ¢ok nakit akisina odaklanir.

Nakit akisi; belirli bir donemde isletmeye giren ve isletmeden ¢ikan gergek para
hareketlerini ifade eder.

Ornek olarak bir yatirim projesini diisiinelim:
« ilk asamada makine alimiicin 500.000 TL cikis olabilir.

« Sonraki yillarda projeden 150.000 TL, 180.000 TL ve 220.000 TL giris
olabilir.

« Bugiris ve cikislar bir nakit akisi serisi olusturur.

Excel’de NPV, IRR, XIRR, MIRR gibi fonksiyonlar dogrudan bu nakit akisi dizileri
Uzerinden galisir.

1.6. iskonto Orani Nedir?

iskonto orani, gelecekteki nakit akislarini bugiinkii degere indirgerken kullanilan
orandir. Bu oran, genellikle asagidaki unsurlari yansitir:

Sermayenin alternatif maliyeti

o Risk duzeyi
« Enflasyon beklentisi
« Piyasa faiz oranlari
o Yatirimci getiri beklentisi
iskonto orani yiikseldikce gelecekteki nakit akislarinin bugiinkii degeri diser.

Bu cok kritik bir noktadir. Clinkl ayni proje, farkh iskonto oranlarinda ¢ok farkli
degerler Uretebilir.

Ornek:
5 yil sonra elde edilecek 1.000.000 TL igin:

e %10 iskonto oraninda buglinkii deger daha yuksek olur.

17 https://finansanalitik.com/



https://finansanalitik.com/finansal-analiz-dcf-hesaplama
https://finansanalitik.com/
https://finansanalitik.com/

&_g.‘;.'.:. .........

e %25 iskonto oraninda bugtinki deger daha dustk olur.
Bu ylzden degerleme ve yatirim analizlerinde iskonto orani segimi ¢ok hassastir.

1.7. Dénem Kavrami Neden Cok Onemlidir?

Excel’deki finans formullerinde en sik yapilan hatalardan biri, oran ile donem
yapisinin uyumsuz kurulmasidir.

Ornegin:
o Faiz orani yillik verilmis olabilir.
o Ama 6deme sayisi aylik olabilir.
Bu durumda formiilde kullanilan oran ile donem sayisi ayni yapiya getirilmelidir.
Dogru yaklagim
Yillik faiz orani %24 ise ve 6demeler aylik yapiliyorsa:
o Aylik faiz orani = %24 /12 = %2
o Do6nem sayisi = yil sayisi x 12
Bu eslestirme yapilmazsa sonug hatali ¢ikar.
Ornek

2 yil vadeli bir kredi diistinelim.
Yillik faiz orani %24 olsun.
Odemeler aylik olsun.

Dogru kullanim:

e Oran=%24/12

e DOnem=2x12=24
Yanhs kullanim:

e Oran=%24

e DoOnem =24

Bu hata, sonuglari ciddi sekilde bozar.
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1.8. Excel Finans Formiillerinde isaret Kullanimi

Excel’de finans formillerinde arti ve eksi isaretleri ok 6nemlidir. Clinkl Excel
nakit girisini ve ¢ikisini farkl yorumlar.

Genel kural sudur:
» Kasadan ¢ikan para negatif yazilir.
» Kasaya giren para pozitif yazilr.

Ornegin bir kredi aldiginizda elinize para geger. Bu sizin icin bir nakit girisidir.
Ancak kredi taksitlerini 6derken para ¢ikar; bunlar nakit ¢ikisidir.

Bu ylizden PMT, PV, FV, NPV gibi formillerde bazen sonucun negatif goriinmesi
kullaniciyi sasirtir. Oysa bu ¢cogu zaman Excel’in nakit akisi yonini dogru
yorumlamasindan kaynaklanir.

Ornek
Bir kredi igin aylik taksit hesaplanirken:

« Kredi tutari pozitif girilirse, taksit sonucu negatif cikabilir.

o Cunku Excel bunu geri 6denecek nakit ¢ikisi olarak yorumlar.
Bu kot bir sonug degildir; yalnizca nakit yoninin ifadesidir.

1.9. Excel’de Finans Formiillerinin Yazim Yapisi

Excel formullerinde islev mantigini anlamak cok dnemlidir. Cogu finans
fonksiyonu belirli parametreler alir.

Ornek yapr:

=FORMUL (adiml; adim2; adim3)

ingilizce Excel’de cogunlukla virgiil kullanilir:

=FORMULA (argl, arg2, arg3)

Turkce Excel’de ¢ogunlukla noktali virgtl kullanihr:

=FORMUL (argl; arg2; arg3)

Bu fark cok 6nemlidir. Clinkii kullanicilar internetten ingilizce bir formiil
gordigiinde, bunu Turkce Excel’e aynen yapistirinca hata alabilir.
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Kitap boyunca her formulin iki sirimini de verecegiz:
« ingilizce Excel formiilii
o Tirkge Excel formila
Boylece her kullanici kendi Excel diline gore dogrudan uygulama yapabilecek.

1.10. ingilizce ve Tiirk¢e Excel Formiilleri Neden Farklidir?

Excel’in dil siriimiine gore formil isimleri degisebilir. Ozellikle Tiirkce Excel
kullanan kullanicilar igcin bu durum ¢ok énemlidir.

Ornekler:

PV formuli Tirkge Excel’de BD

o FV formuli Turkce Excel’de GD
o PMT formiilii Tirkce Excel’de DEVRESEL_ODEME
e NPV formili Turkce Excel’de NBD
« RATE formiili Tuirkce Excel’de FAiZ_ORANI
Bazi durumlarda yalnizca formul adi degil, parametre ayiricilari da degisir.

ingilizce Excel 6rnegi

=PV (10%,5,0,100000)

Tiirkce Excel 6rnegi

=BD (%10;5;0,100000)

Bu kitapta bu fark sistematik olarak gosterilecektir.

1.11. Hiicre Referanslari ile Calismak Neden Daha Dogrudur?

Excel’de formiilleri dogrudan sayilarla yazmak mimkindir. Ancak profesyonel
kullanimda parametreleri ayri hiicrelerde tutmak ¢cok daha dogrudur.

Dogrudan sayi ile kullanim

=PV (12%,5,0,100000)

Hiicre referansi ile kullanim

=PV (B1,B2,B3,B4)
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Hucre

referansi ile calismanin avantajlari:

Senaryo analizi yapmak kolaylasir.

Parametre degistiginde sonu¢ otomatik glincellenir.
Model daha okunabilir olur.

Hata tespiti daha kolay yapilir.

Kullanici dostu raporlar hazirlanabilir.

Bu nedenle kitap boyunca miimkiin oldugunca ornekleri hiicre dizeni

mantigiyla da gosterecegiz.

1.12. Ornek Mini Uygulama: Faiz, Siire ve Gelecek Deger Mantigi

Simdi cok temel bir mini 6rnek yapalim.

Bir kisi bugiin 50.000 TL yatirim yapiyor.
Yillik getiri orani %18.
Yatirim siresi 4 yil.

Soru:

Bu yatirim 4 yil sonunda yaklasik ka¢ TL olur?

Bu, gelecek deger mantigidir.

Excel tablo diizeni

Hiicre | Aciklama Deger
B1 Buglinkii Tutar | 50000
B2 Yilhk Getiri Orani | 18%
B3 Sare (Yil) 4

ingilizce Excel formiilii

=FV (B2,B3,0,-B1)

Tiirkce Excel formiilii

=GD (B2;B3;0;-B1)

Sonug

21
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Yaklasik sonug:

96.879 TL

Agiklama

Burada Excel’e su bilgi verilmektedir:

Faiz orani: %18
Donem sayisi: 4
Her donem duzenli 6deme: 0

Baslangicta yatirilan tutar: 50.000 TL

Baslangic¢ yatirimi eksi yazilmistir. Clink bu, kullanicinin cebinden ¢ikan ilk nakit

cikisidir. Sonug ise gelecekte elde edilecek pozitif tutari verir.

Finansal yorum

Bu hesap, bilesik getirinin etkisini gosterir. Getiri yalnizca baslangi¢c anaparasi

uzerinden degil, her yil olusan birikimli deger tizerinden isler. Bu nedenle basit

faiz mantigindan daha yuksek bir sonuca ulasilir.

1.13. Bu Béliimiin Ozeti

Bu bolimde Excel finans formdllerini kullanmadan 6nce bilinmesi gereken

temel mantigi ele aldik.

Ogrendigimiz ana noktalar sunlardir:

Finans formiulleri paranin zaman degerine dayanir.

Nakit akislari finansal analizde merkezi 6neme sahiptir.
iskonto orani gelecekteki paranin bugiinkii karsiligini belirler.
Dénem ve oran uyumu saglanmalidir.

Nakit giris ve cikislarinin isaretleri dogru kurulmalidir.
ingilizce ve Tiirkce Excel formiilleri birbirinden farkli olabilir.

Hicre referanslari ile calismak daha profesyonel ve esnektir.

Bu temel mantik kavrandiginda, sonraki bélimlerde yer alacak finans formdlleri

cok daha rahat anlasilir.
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BOLUM 2: PV / BD Formiilii

2.1. Bugiinkii Deger Nedir?

Buglinki deger (Present Value), gelecekte elde edilecek bir nakit akisinin bugiin
kacg para ettigini gosteren finansal bir hesaplama yontemidir.

Finansin en temel prensibi sudur:
Bugiin elde edilen para, gelecekte elde edilecek paradan daha degerlidir.
Bunun baslica nedenleri sunlardir:

« Parayatirim yapilarak getiri saglayabilir

« Enflasyon nedeniyle paranin satin alma gicl azalabilir

« Gelecekteki tahsilatlarin risk tasimasi mimkindar

« Likidite avantaji vardir

Bu nedenle finansal analizlerde gelecekteki paralar dogrudan bugtinki paralarla
karsilastirilmaz. Once bugiinkii degere indirgenir.

2.2. Bugiinkii Deger Nerelerde Kullanilir?

Buglinki deger hesaplamasi finans diinyasinda ¢ok genis kullanim alanina
sahiptir.

Baslica kullanim alanlari:
o yatinnm analizi
o sirket degerleme
o DCF modelleri
« tahvil fiyatlama
« proje finansmani
o kira sozlesmeleri analizi

o kredi analizleri
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o finansal modelleme

Ornegin bir yatirim projesinin gelecekte saglayacagi nakit akislarini analiz

ederken 6nce bu nakit akislari bugline indirgenir.

2.3. Excel PV Formiilii

Excel’de buglinkii deger hesaplamak icin PV fonksiyonu kullanilir.

ingilizce Excel

=PV (rate, nper, pmt, [fv], [typel])

Tiirkge Excel

=BD (oran; ddénem sayisi; odeme; [gelecek deger];
[tar])

2.4. Formiil Parametreleri

Parametre Agiklama

rate / oran Faiz veya iskonto orani

nper / donem_sayisi | Toplam dénem sayisi

pmt / 6deme Her donem yapilan sabit 6deme

fv / gelecek_deger | Gelecekteki deger

type / tir Odeme zamani

2.5. type Parametresi (Odeme Zamani)

Bu parametre ¢ogu zaman kullanilmaz ancak énemli bir detaydr.

Deger | Anlami

0 Odeme dénem sonunda yapilir

1 Odeme dénem basinda yapilir

Ornegin kira 6demeleri genellikle dénem basinda yapilir.

Kredi 6demeleri genellikle donem sonunda yapilir.
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2.6. Basit Ornek

Gelecekteki Bir Tutarin Buglinkii Degeri

Bir yatirrmci 5 yil sonra 200.000 TL elde edecektir.

Sermaye maliyeti (iskonto orani):

%10

Soru:

Bu tutarin bugtinkl degeri nedir?

Excel Tablo Kurulumu

Hiicre | Aciklama Deger
B1 Gelecek Deger | 200000
B2 iskonto Orani | 10%

B3 Sare (Yil) 5

Excel Hesaplama

ingilizce Excel

=PV (B2,B3,0,B1)

Tiirkce Excel

=BD (B2;B3;0;B1)

Excel Sonucu
Sonug yaklasik olarak:
124.184 TL

Sonucun Yorumu

Bu hesaplama bize sunu gosterir:

5 yil sonra elde edilecek 200.000 TL'nin bugiinkii degeri yaklasik 124.184

TL'dir.

Baska bir ifadeyle:

25
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Bir yatirimci bugiin 124.184 TL yatirirsa ve yillik %10 getiri elde ederse, 5 yil

sonra yaklasik 200.000 TL'ye ulasir.

2.7. Finansal Mantik

Bu hesaplama aslinda asagidaki matematiksel formtle dayanir:

Bugiinkii Deger = Gelecek Deger / (1 + r)”n

Burada:

r = faiz orani
n = dénem sayisi

Ornegimizde:

200000 / (1.10)~5

2.8. Birden Fazla Nakit Akisi Ornegi

PV formuli ayni zamanda dizenli 6demeler igin de kullanilabilir.
Ornegin bir yatirimci her yil 20.000 TL gelir elde edecektir.

Bu gelir 5 yil boyunca stirecektir.

iskonto orani:

%8

Soru:

Bu gelir akisinin bugtinkti degeri nedir?

Excel Tablo

Hiicre | Aciklama Deger

B1 Yilhk Nakit Akisi | 20000

B2 iskonto Orani | 8%

B3 Sure 5

Excel Hesaplama

ingilizce Excel

=PV (B2,B3,B1)
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Tiirkge Excel

=BD (B2;B3;B1)

Excel Sonucu

Sonug yaklasik:

79.854 TL

Sonucun Finansal Yorumu
Bu sonug sunu ifade eder:

Oniimiizdeki 5 yil boyunca her yil 20.000 TL gelir saglayacak bir yatirnmin
bugiinkii degeri yaklasik 79.854 TL'dir.

Yani yatirrmci:
o 79.854TL 6derse
o %8 getiri beklentisi ile
bu yatirnm adil fiyat olarak kabul edilebilir.

2.9. PV Formiiliinde En Sik Yapilan Hatalar

Hata 1 — isaret Kullanimi
Excel’de nakit cikislari negatif yazilmalidir.

Ornek:

=PV (10%,5,0,-200000)

Bu durumda sonug pozitif gérinur.

Hata 2 — D6nem Uyumsuzlugu

Faiz orani yillik verilmis olabilir ama ddemeler aylik olabilir.
Bu durumda:

Aylik faiz = yillik faiz / 12
Donem sayisi = yil x 12

Hata 3 — Hiicre Referansi Kullanmamak

Profesyonel modellerde parametreler ayri hiicrelerde tutulmalidir.
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Bu modelin esnekligini artirir.

2.10. Mini Uygulama

Yatinm Karsilastirmasi

Bir yatirimci iki alternatif yatirrm arasinda karar vermektedir.

Yatirbm A

4 yil sonra
300.000 TL

Yatirbm B

5 yil sonra
350.000 TL

iskonto orani:
%12

Soru:

Hangi yatirnm daha avantajlidir?

Excel Hesaplama

Yatirbm A

=PV (12%,4,0,300000)

Sonug:
190.734 TL

Yatirrm B

=PV (12%,5,0,350000)

Sonug:

198.669 TL

Karar

Buglinkii deger acgisindan:

Yatirim B daha avantajlidir.

28
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Clnk{ buglinkl degeri daha yuksektir.

2.11. Bu Boliimiin Ozeti

Bu bolimde Excel’de buglinkii deger hesaplamasini 6grendik.
Ogrendigimiz ana noktalar:
« PV fonksiyonu gelecekteki nakit akislarinin buglink(i degerini hesaplar
« yatinnm analizlerinde gok yaygin kullanihr
» iskonto orani sonucu ciddi sekilde etkiler
« dlzenli 6demeler ve tek seferlik demeler icin kullanilabilir

« finansal modelleme ve sirket degerleme calismalarinin temelidir

29 https://finansanalitik.com/



https://finansanalitik.com/finansal-analiz-dcf-hesaplama
https://finansanalitik.com/
https://finansanalitik.com/

E«.ﬁ”""" ........

BOLUM 3: FV / GD Formiilii

3.1. Gelecek Deger Nedir?

Gelecek deger (Future Value), bugiin sahip olunan bir paranin belirli bir getiri
orani ile belirli bir stire sonunda ulasacagi degeri gosterir.

Baska bir ifadeyle:

Bugiin yatinilan bir paranin gelecekte ne kadar biiyiliyecegini hesaplayan
finansal yontemdir.

Finans diinyasinda bu hesaplama 6zellikle su alanlarda kullanilir:
o yatirm planlamasi
o portfoy yonetimi
« tasarruf planlar
« emeklilik planlari
o yatirim fonlari analizi
o blylume projeksiyonlari
« sermaye birikimi hesaplamalari

3.2. Bilesik Getiri Mantig

Gelecek deger hesaplamasinin temelinde bilesik faiz (compound interest)
vardir.

Bilesik getiri su mantikla calisir:

Her yil elde edilen getiri yalnizca baslangi¢ parasi tizerinden degil, 6nceki
getiriler tizerinden de hesaplanir.

Bu nedenle zaman ilerledikgce biyime hizlanir.
Basit faiz ile bilesik faiz farki

Baslangi¢ yatirim: 100.000 TL

30 https://finansanalitik.com/



https://finansanalitik.com/finansal-analiz-dcf-hesaplama
https://finansanalitik.com/
https://finansanalitik.com/

&_g.‘;.'.:. ........

Faiz orani: %10
Sure: 3yl
Basit faiz

Her yil yalnizca anapara lizerinden hesaplanir.

Yillak faiz = 100.000 x %10 = 10.000

Toplam faiz:

3 x10.000 = 30.000
Sonug:

130.000 TL

Bilesik faiz

Faiz her yil biriken tutar izerinden hesaplanir.

Yil | Tutar

1 |110.000

2 [121.000

3 [133.100
Sonug:
133.100 TL

Bu nedenle finans diinyasinda cogu analiz bilesik getiri Gizerinden yapilir.

3.3. Excel FV Formiilii

Excel’de gelecek deger hesaplamak i¢in FV fonksiyonu kullanilir.

ingilizce Excel

=FV(rate, nper, pmt, [pv], [type])

Tiirkce Excel

=GD (oran; doénem sayisi; odeme; [bugiinkii deger];
[tar])
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3.4. Formil Parametreleri

Parametre Aciklama

rate / oran Faiz veya getiri orani

nper / donem_sayisi | Toplam dénem sayisi

pmt / 6deme Her donem yapilan 6deme

pv / bugiinkii_deger | Baslangi¢ yatirimi

type / tir Odeme zamani

3.5. Basit Uygulama

Tek Seferlik Yatirnm

Bir yatirrmci buglin 150.000 TL yatirim yapiyor.
Yilhk getiri:

%12

Sure:

6 yil

Soru:

6 yil sonunda yatirnrm ne kadar olur?

Excel Tablo

Hiicre | Agiklama Deger

B1 Baslangi¢ Yatirimi | 150000

B2 Yilhk Getiri 12%

B3 Sure 6

Excel Hesaplama

ingilizce Excel

=FV (B2,B3,0,-Bl)

Tiirkge Excel
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=GD (B2,;B3;0;-B1)

Excel Sonucu

Yaklasik sonug:

296.160 TL

Finansal Yorum

Bu sonug su anlama gelir:

150.000 TL yatirim yapan bir yatirrmci:
o vyillik %12 getiri ile
e 6yl sonunda

yaklasik 296.160 TL elde eder.

3.6. Diizenli Tasarruf Ornegi

Bir kisi her ay duzenli olarak yatirrm yapmaktadir.
Aylik yatirim:

3.000 TL

Yillik getiri:

%15

Yatirim siresi:

10 yil

Onemli Nokta

Getiri yilhik oldugu icin aylik getiriye ¢evrilmelidir.
Aylik faiz:

15% /12 =1.25%

Toplam dénem:

10 x 12 = 120 ay

Excel Tablo
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Hiicre | Aciklama Deger

Bl Aylik Yatirnrm | 3000

B2 Yilhk Getiri 15%

B3 Aylik Getiri | B2/12

B4 | Sire (Vi) 10

B5 Toplam Ay | B4*12

Excel Hesaplama

ingilizce Excel

=FV (B3,B5,-B1)

Tiirkge Excel

=GD (B3;B5;-B1)

Excel Sonucu

Yaklasik sonug:

819.396 TL

Yatirnmin Toplam Tutari
Toplam yatirim:

3.000 x 120

=360.000 TL

Getiri

819.396 - 360.000
=459.396 TL

Finansal Yorum

Bu ornek bilesik getirinin glictinl agik sekilde gosterir.

Yatirimci yalnizca 360.000 TL yatirmis olmasina ragmen, bilesik getiri sayesinde
yaklasik 819.000 TL birikime ulagmaktadir.
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3.7. Gergek Hayat Senaryosu

Emeklilik Plani

Bir kisi 35 yasinda yatirnm yapmaya baslamaktadir.

Her ay:

5.000 TL

Yatirim suiresi:
25 yil

Beklenen getiri:
%14

Hesaplama
Aylik getiri:
14% /12 =1.17%
Toplam dénem:
25x 12 =300 ay
Excel Formiilii

ingilizce Excel

=FV(14%/12,300,-5000)

Tiirkce Excel

=GD (%$14/12;300;-5000)

Excel Sonucu
Yaklasik:
9.3 milyon TL

Finansal Yorum

Bu 6rnek uzun vadeli yatirimin gliciin(i gosterir.

Toplam yatirim:

35
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5.000 x 300 = 1.500.000 TL
Ancak bilesik getiri sayesinde:
9 milyon TL'nin iizerinde bir portféy olusur.

3.8. Portfoy Biiyiime Analizi

Bir portfoy yoneticisi asagidaki yatirrmi analiz etmektedir.
Baslangi¢ yatirim:

1.000.000 TL

Yilhk getiri:

%18

Sure:

10 yil

Excel Formiilii

ingilizce Excel

=FV(18%,10,0,-1000000)

Tiirkce Excel

=GD (%$18;10;0,;-1000000)

Excel Sonucu
Yaklasik:
5.233.000 TL
Yorum
10 yil sonunda portfoy:
5 katindan fazla biyiimustiir.
Bu buylimenin nedeni:
o ylksek getiri orani

» bilesik faiz etkisi
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e Uzun yatirim suresi

3.9. FV Formiiliinde Sik Yapilan Hatalar

Hata 1 — Aylik/Yillik Karisikhgi
Faiz orani yillik olabilir ama 6deme aylik olabilir.
Bu durumda:

oran/12
donem x 12

kullaniimahdir.

Hata 2 — isaret Kullanimi

Odemeler negatif yazilmalidir.

Ornek:

=FV(10%,5,-20000)

Hata 3 — type Parametresini Yanlis Kullanmak

Odeme ddnem basinda ise:

=FV (rate, nper,pmt,pv,1)

3.10. Excel ile Yatirim Senaryosu Analizi

Excel’in en glcli yonlerinden biri senaryo analizidir.

Ornegin asagidaki tablo olusturulabilir:

Getiri | 10 Yil Sonunda Deger

10%

12%

15%

18%

20%

Formul:
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=FV(A1,10,0,-100000)

Bu yontem yatirim kararlarinda ¢ok kullanilir.

3.11. Bu Boliimiin Ozeti

Bu boliimde su konulari 6grendik:

38

FV formulu gelecekteki yatirnm degerini hesaplar
bilesik faiz bliylmeyi hizlandirir

diizenli yatirim planlari Excel ile analiz edilebilir
ayhk ve yillik oranlarin uyumlu olmasi gerekir

uzun vadeli yatirnmlarin etkisi cok buyuktur
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BOLUM 4: PMT / ODEME Formiilii

4.1. PMT Formiilui Nedir?

PMT (Payment) fonksiyonu, belirli bir faiz orani ve siireye gore kredi taksitlerini

hesaplamak icin kullanilan Excel fonksiyonudur.

Bu fonksiyon sayesinde:

konut kredisi
tasit kredisi
ticari kredi
yatirim kredisi

leasing 6demeleri

gibi finansal yukumluiltklerin diizenli taksit tutarlan hesaplanabilir.

Bankalar kredi teklifleri hazirlarken veya bireyler kredi maliyetini analiz ederken

PMT mantigini kullanir.

4.2. Excel PMT Formiilu

ingilizce Excel

=PMT (rate, nper, pv, [fv], [typel)

Tiirkce Excel

=DEVRESEL ODEME (oran; dénem sayisi; bugiinkii_deger;
[gelecek deger]; [tiir])

4.3. Formil Parametreleri

Parametre Aciklama

rate / oran Donemsel faiz orani

nper / donem_sayisi | Toplam 6deme sayisi

39
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pv / buginki_deger | Kredi tutari

fv / gelecek_deger | Vade sonunda kalan tutar

type / tir Odeme zamani

4.4. Odeme Zamani Parametresi

Deger | Agiklama

0 Odeme dénem sonunda yapilir

1 Odeme dénem basinda yapilir

Cogu banka kredisi donem sonunda 6deme icerir.
Bu nedenle genellikle bu parametre bos birakilir.

4.5. Temel Kredi Hesaplama Ornegi

Bir kisi konut kredisi kullanmaktadir.
Kredi tutari:

1.200.000 TL

Faiz orant:

%24 yillik

Vade:

10 yil

Odemeler aylik yapilacaktir.
Faiz Doniistiirme

Yillik faiz:

%24

Aylik faiz:

%24 /12 = %2

Toplam Donem

10 yil
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10x 12 =120 ay

Excel Tablo

Hiicre | Agiklama | Deger

Bl Kredi Tutari | 1200000

B2 Yillik Faiz 24%

B3 Aylik Faiz B2/12

B4 Vade (yil) 10

B5 Toplam Ay | B4*12

Excel Hesaplama

ingilizce Excel

=PMT (B3,B5,B1)

Tiirkge Excel

= DEVRESEL ODEME (B3;B5;B1)

Excel Sonucu
Aylik taksit:
26.438 TL
Finansal Yorum
Bu kredi icin:

Aylik 6deme
=26.438 TL

Toplam 6deme:
26.438 x 120
=3.172.560 TL
Toplam Faiz

3.172.560 - 1.200.000
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=1.972.560 TL

Bu sonug bize su gercegi gosterir:

Uzun vadeli kredilerde faiz maliyeti ¢ok ciddi boyutlara ulasabilir.

4.6. Gergek Hayat Senaryosu

Arag Kredisi

Bir kisi arag kredisi kullanacakdr.

Arag fiyat:

800.000 TL

Pesinat:

200.000 TL

Kredi:

600.000 TL

Faiz:

%2.2 ayhk

Vade:

48 ay

Excel Tablo

Hiicre

Aciklama

Deger

Bl

Arac Fiyati

800000

B2

Pesinat

200000

B3

Kredi

B1-B2

B4

Aylik Faiz

2.2%

B5

Vade

48

Excel Formiilu

ingilizce Excel

42

https://finansanalitik.com/



https://finansanalitik.com/finansal-analiz-dcf-hesaplama
https://finansanalitik.com/
https://finansanalitik.com/

&_g.‘;.'.:. ........

=PMT (B4,B5,B3)

Tiirkge Excel

= DEVRESEL ODEME (B4 ;B5;B3)

Excel Sonucu
Aylik 6deme:
19.537 TL
Toplam Odeme
19.537 x 48
=937.776 TL
Faiz Maliyeti
937.776 - 600.000
=337.776 TL
Finansal Yorum
Bu kredi icin:
o kredi tutari: 600.000 TL
« toplam 6deme: 937.776 TL
Faiz maliyeti yaklasik %56 seviyesine ulagsmaktadir.
Bu nedenle kredi analizinde faiz orani kadar vade de kritik 5neme sahiptir.

4.7. Kredi Odeme Plani (Amortization Schedule)

PMT yalnizca taksiti hesaplar. Ancak finansal analizlerde cogu zaman 6deme
planinin dagilimi da incelenir.

Her taksit iki pargcadan olusur:
« faiz 6demesi
e anapara 6demesi

ilk taksitlerde
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faiz payl daha yuksektir.
Son taksitlerde
anapara payil daha ylksektir.

Excel Odeme Plani Tablosu

Ay | Taksit | Faiz | Anapara | Kalan Borg

Faiz Hesab

=Kalan_Borg¢ * faiz

Anapara

=Taksit - faiz

Yeni Borg

=Eski_Bor¢ - anapara

Bu model bankalarin kredi 6deme planlarinda kullanilan mantigin aynisidir.

4.8. Gergek Banka Modeli Ornegi

Kredi:
2.000.000 TL
Faiz:

%1.8 aylik
Vade:

120 ay

Excel Formiilu

=PMT (1.8%,120,2000000)

Aylik taksit
36.026 TL
Toplam 6deme

36.026 x 120
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=4.323.120 TL
Faiz maliyeti

2.323.120 TL

Bu nedenle kredi kararlarinda yalnizca aylik taksite bakmak dogru degildir.

Toplam maliyet mutlaka analiz edilmelidir.

4.9. Faiz Degisim Senaryosu

Excel’de su analiz yapilabilir.

Faiz | Ayhlik Taksit

1.5%

1.8%

2.0%

2.3%

2.5%

Formul:

=PMT (A2,120,2000000)

Bu tablo faiz degisiminin taksit Gizerindeki etkisini gosterir.

4.10. PMT Formiiliinde En Sik Yapilan Hatalar

Hata 1

Faiz oranini yillik yazmak
Yanlis:
=PMT(24%,120,1200000)
Dogru:
=PMT(24%/12,120,1200000)
Hata 2

Donem sayisini yanhs yazmak
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10 yil yerine:

120 ay kullaniimalidir.

Hata 3

isaret hatasi

Excel sonucu negatif verebilir.

Bu normaldir ¢tinki Excel bunu nakit ¢ikisi olarak yorumlar.

4.11. Bu Boliimiin Ozeti

Bu bolimde su konulari 6grendik:
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PMT fonksiyonu kredi taksitini hesaplar
faiz orani ve donem sayisi uyumlu olmahdir
kredi taksiti faiz ve anaparadan olusur
kredi analizinde toplam maliyet 6nemlidir

Excel ile kredi 6deme plani olusturulabilir
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BOLUM 5: NPV / NBD

5.1. Net Bugiinkii Deger Nedir?

Net Buglinkli Deger (NPV), bir yatirim projesinin gelecekte saglayacagi nakit
akiglarinin bugtinkl degerlerinin toplamindan baslangi¢ yatiriminin
cikarilmasiyla hesaplanan finansal bir analiz yontemidir.

Baska bir ifadeyle NPV, bir yatirimin deger yaratip yaratmadigini diger.
Finansal mantik su sekildedir:

Bir yatirim projesi gelecekte belirli miktarda nakit Gretir. Ancak bu nakit akislari
buglinkii degerlerine indirgenmeden degerlendirilemez. Clinkli paranin zaman
degeri vardir.

Bu nedenle her yil olusacak nakit akisi belirli bir iskonto orani ile bugtine
indirgenir ve toplam deger hesaplanir.

5.2. NPV Matematiksel Formiilii

Net buglinki deger asagidaki formile dayanir:
NPV = (Nakit Akislarinin Buglinki Degeri) — Baslangic Yatirimi

Daha acik ifade ile:

NPV = CFl1l/(1+4r)* + CF2/(1+r)? + CF3/(1+r)3 + .. +
CFn/(1l+r)n - I

Burada:

CF = Nakit akisi

r = iskonto orani

n = dénem sayisi

| = baslangi¢ yatirimi

5.3. NPV Karar Kriteri

NPV sonucu yatirim kararinda ¢cok net bir gosterge verir.

NPV Sonucu | Yorum
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NPV >0 Yatirnm deger yaratir

NPV =0 Yatirim basabas

NPV <0 Yatirim deger yok eder

Baska bir ifadeyle:
Pozitif NPV = yatirimci igin deger yaratir.

5.4. Excel NPV Formili

Excel’de net buglinkii deger hesaplamak icin NPV fonksiyonu kullanilir.

ingilizce Excel

=NPV (rate, valuel, value2, ...)

Tiirkge Excel

=NBD (oran; degerl; deger2; ...)

5.5. NPV Fonksiyonunun Mantig

Excel’de NPV fonksiyonu yalnizca gelecekteki nakit akislarini indirger.
Baslangic yatirimi bu fonksiyonun icine yazilmaz.

Bu nedenle hesaplama su sekilde yapilir:

NPV = NPV(...) + baslangi¢c yatirimi

Baslangic yatirimi negatif yazilir.

5.6. Basit Yatirim Projesi Ornegi

Bir sirket yeni bir Giretim hatti kurmayi planlamaktadir.
Baslangic yatirirm maliyeti:
1.500.000 TL

Beklenen nakit akislari:

Yil | Nakit Akisi
1 |400.000
2 | 450.000

48 https://finansanalitik.com/



https://finansanalitik.com/finansal-analiz-dcf-hesaplama
https://finansanalitik.com/
https://finansanalitik.com/

&_g.‘;.'.:. ........

3 |500.000

4 | 550.000

5 |600.000

iskonto oran:

%12

Excel Tablo
Hiicre | Aciklama Deger
B1 Baslangic¢ yatirrm | -1500000
B2 Yill 400000
B3 Yil 2 450000
B4 Yil 3 500000
B5 Yil 4 550000
B6 Yil 5 600000
B7 iskonto orani 12%

Excel Hesaplama

ingilizce Excel

=NPV (B7,B2:B6) +B1

Tiirkce Excel

=NBD (B7 ;B2 :B6) +B1

Excel Sonucu

Yaklasik sonug:

196.624 TL

Finansal Yorum

NPV pozitif oldugu icin bu yatirim projesi:

sirket icin deger yaratmaktadir.
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Baska bir ifadeyle proje:

%12 sermaye maliyeti altinda

yaklasik 196.624 TL net deger iliretmektedir.

5.7. Gergek Hayat Senaryosu

Yeni Fabrika Yatirimi

Bir sirket Gretim kapasitesini artirmak igin yeni bir fabrika kurmayi

planlamaktadir.
Yatirim maliyeti:
8.000.000 TL

Beklenen nakit akislari:

Yil | Nakit Akisi
1 | 1.500.000
2 |1.700.000
3 |1.900.000
4 |2.100.000
5 |2.300.000
6 |2.400.000

iskonto orani (WACC):
%14
Excel Formiilii

ingilizce Excel

=NPV (14%,B2:B7)-8000000

Tiirkce Excel

=NBD (%$14;B2:B7)-8000000

Excel Sonucu
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Yaklagik:

1.168.000 TL

Yorum

Bu yatirm:

1.168.000 TL deger yaratmaktadir.
Sirket bu projeyi kabul etmelidir.

5.8. NPV ile Yatirnm Karsilagstirmasi

Bir yatirimci iki proje arasinda secim yapacaktr.
Proje A

Baslangic¢ yatirim: 2.000.000 TL

Nakit akislari:
Yil | Nakit
1 | 700.000
2 |800.000
3 1900.000
4 |1.000.000
Proje B

Baslangic¢ yatirim: 2.000.000 TL

Yil | Nakit

1 |400.000

2 | 700.000

3 |1.200.000
4 |1.600.000

iskonto orani:

%11
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Excel Analizi

Proje A

=NPV (11%,B2:B5)-2000000

Sonug:
530.000 TL

Proje B

=NPV(11%,C2:C5)-2000000

Sonug:

610.000 TL

Karar

Proje B daha yuksek NPV urettigi icin tercih edilmelidir.

5.9. DCF Degerleme ile iliskisi

NPV yontemi ayni zamanda DCF (Discounted Cash Flow) degerleme modelinin

temelidir.

DCF modelinde:
« sirketin gelecekteki nakit akislari tahmin edilir
o bu nakit akislarit WACC ile indirgenir
« terminal deger eklenir

Sonug olarak sirketin degeri hesaplanir.

5.10. NPV Fonksiyonunda Sik Yapilan Hatalar

Hata 1
Baslangi¢ yatirimini NPV icine yazmak

Yanls:

=NPV (10%,A1:A5)

Dogru:
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=NPV (10%,A2:A5) +Al

Hata 2
iskonto oranini yanlis secmek
iskonto orani genellikle:
« WACC
« yatirim getirisi beklentisi
o alternatif maliyet
olmahdir.
Hata 3
Nakit akisi yerine kar kullanmak
NPV analizinde nakit akigi kullanilmalidir.

5.11. Senaryo Analizi

Excel’de su analiz yapilabilir:

Iskonto Orani | NPV

10%

12%

14%

16%

18%

Bu analiz yatirim riskini anlamaya yardimci olur.

5.12. Bu Bolimiin Ozeti

Bu bolimde su konulari 6grendik:
o NPV yatirim projelerini analiz eder
e paranin zaman degeri dikkate alinir

o pozitif NPV deger yaratir
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Excel ile kolayca hesaplanabilir

sirket degerleme modellerinin temelidir
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BOLUM 6: IRR / iC_VERIM_ORANI

6.1. i¢ Verim Orani Nedir?

ic verim orani (IRR), bir yatirim projesinin beklenen getiri oranini gésteren
finansal bir olcuddr.

Baska bir ifadeyle IRR:

Bir yatirimin NPV degerini sifira esitleyen iskonto oranidir.
Bu oran yatirrmin yillik ortalama getirisini ifade eder.
Finans dinyasinda IRR su sorunun cevabini verir:

“Bu yatirnm yillik olarak yiizde kag getiri sagliyor?”

6.2. IRR’nin Finansal Mantigi

IRR hesaplamasinda yatirimin tiim nakit akiglari dikkate alinir.

Bir yatirirmin nakit akislari su sekilde olabilir:

Yil | Nakit Akisi
0 |-1.000.000
1 | 300.000
2 |350.000
3 |400.000
4 |450.000

IRR hesaplamasi bu nakit akislarinin buglinki degerini hesaplar ve NPV’nin sifir
oldugu iskonto oranini bulur.

Matematiksel olarak:
NPV =0

Bu durumda kullanilan iskonto orani IRRdir.
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6.3. IRR Karar Kriteri

IRR yatirim kararlarinda genellikle asagidaki sekilde yorumlanir.

IRR Karar

IRR > Sermaye maliyeti | Yatirnm kabul edilir

IRR = Sermaye maliyeti | Basabas

IRR < Sermaye maliyeti | Yatirim reddedilir

Ornegin:

Bir sirketin sermaye maliyeti %12 ise ve yatirimin IRR’si %18 ise yatirim kabul
edilir.

6.4. Excel IRR Formiilii

Excel’de IRR hesaplamak icin IRR fonksiyonu kullanilir.

ingilizce Excel

=IRR (values, [guess])

Tiirkge Excel

=IC_VERIM ORANI (dederler; [tahmin])

6.5. Formiil Parametreleri

Parametre Acgiklama

values / degerler | Nakit akisi dizisi

guess / tahmin | IRR icin baslangi¢ tahmini

Excel cogu zaman tahmin parametresi olmadan da dogru sonucu bulur.

6.6. Basit IRR Ornegi

Bir yatirim projesi:
Baslangi¢ yatirm:
-1.000.000 TL

Beklenen nakit akislari:
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Yil | Nakit

1 |350.000

2 | 400.000

3 |450.000

4 | 500.000

Excel Tablosu

Hiicre | Nakit Akisi

Bl -1000000

B2 350000
B3 400000
B4 450000
B5 500000

Excel Hesaplama

ingilizce Excel

=IRR(B1:B5)

Tiirkce Excel

=IC_VERIM ORANI (B1:B5)

Excel Sonucu

IRR = %19,37

Finansal Yorum

Bu yatirim projesi yillik ortalama %19,37 getiri saglamaktadir.
Eger sirketin sermaye maliyeti:

%12 ise = yatirim kabul edilir.

%20 ise - yatirnm reddedilebilir.
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6.7. Gergek Hayat Senaryosu

Teknoloji Yatirimi

Bir teknoloji sirketi yeni bir yazilim platformu gelistirmeyi planlamaktadir.
Proje maliyeti:

3.000.000 TL

Beklenen nakit akislari:

Yil | Nakit Akisi
1 |900.000

2 [1.100.000
3 |1.300.000
4 |1.400.000

Excel Formiilu

ingilizce Excel

=IRR (B1:B5)

Tiirkce Excel

=IC_VERIM ORANI (B1:B5)

Excel Sonucu

IRR = %21,6

Yorum

Bu proje yaklasik %21,6 yillik getiri liretmektedir.

Eger sirketin WACC degeri %14 ise proje oldukga caziptir.

6.8. NPV ve IRR Karsilastirmasi

NPV ve IRR ¢ogu zaman birlikte kullanilir.

Ozellik NPV IRR

Olctiigli sey | Deger | Getiri
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Sonug TL %

Karar kriteri | NPV >0 | IRR > WACC

Finans Profesyonelleri Genellikle Sunu Yapar

Once IRR’e bakilir.

Sonra NPV analiz edilir.

Eger iki proje arasinda secim yapilacaksa NPV daha giivenilir bir 6lgudiir.

6.9. Excel ile Proje Karsilastirmasi

Bir yatirimci iki projeyi degerlendirmektedir.

Proje A

Yil | Nakit

0 |-1.500.000

1 | 500.000

2 |600.000

3 |700.000

4 |800.000
Proje B

Yil | Nakit

0 |-1.500.000

1 |300.000

2 |600.000

3 |900.000

4 11.200.000
Excel Analizi
Proje AIRR
=IRR (B1:B5)
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IRR = %18,9

Proje B IRR

=IRR(C1l:C5)

IRR = %20,7
Karar
Proje B daha yliksek getiri sagladigi icin tercih edilebilir.

6.10. IRR Fonksiyonunda Sik Yapilan Hatalar

Hata 1

Baslangi¢ yatirimini pozitif yazmak

Yanlis:

1000000

Dogru:

-1000000

Hata 2

Nakit akislarini yanlis sirayla yazmak
Excel’de ilk satir baslangi¢ yatirhm olmalidir.
Hata 3

Dilzensiz nakit akislarini IRR ile hesaplamak
IRR yalnizca esit aralikli nakit akislarinda dogru sonug verir.
Bu durumda XIRR kullaniimalidir.

6.11. IRR’nin Sinirlamalari

IRR yontemi glicli bir analiz araci olsa da bazi sinirlamalari vardir.

1. Birden fazla IRR olusabilir
2. Nakit akislarinin yeniden yatirim varsayimi gercekgi olmayabilir
3. Farklh bayuklikte projelerde yaniltici olabilir

Bu nedenle bilyuk finansal analizlerde IRR genellikle NPV ile birlikte kullanilir.
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6.12. Bu Bolimiin Ozeti

Bu bolimde su konulari 6grendik:
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IRR yatirimin getiri oranini gosterir

NPV'’yi sifira esitleyen iskonto oranidir
yatirim kararlarinda yaygin olarak kullanilir
Excel ile kolay hesaplanabilir

NPV ile birlikte degerlendirilmelidir
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BOLUM 7: XIRR / AICVERIMORANI

7.1. XIRR Nedir?

XIRR (Extended Internal Rate of Return), dlizensiz tarihlerde gerceklesen nakit
akislarinin yilhk getiri oranini hesaplayan Excel fonksiyonudur.

IRR fonksiyonundan farki sudur:

Ozellik IRR XIRR
Nakit akislari esit aralikh | dlizensiz
tarih kullanimi yok vardir
gergek yatirrm analizi | sinirh cok gugli

Gercek hayatta ¢cogu yatirim su sekilde gerceklesir:
« farkh tarihlerde yatirim yapilir
« farkh tarihlerde para geri alinir
Bu nedenle ¢ogu profesyonel analizde XIRR kullanilir.

7.2. XIRR Nerelerde Kullanilir?

XIRR ozellikle su alanlarda kullanilir:
» portfoy getiri analizi
o yatirim fonu performansi
o 0Ozel sermaye yatirimlari (Private Equity)
 startup yatirimlari
« gayrimenkul projeleri
« nakit giris ¢ikisi dliizensiz projeler

7.3. Excel XIRR Formiili

ingilizce Excel

=XIRR (values, dates, [guess])
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Tiirkge Excel

=AICVERIMORANI (degerler; tarihler; [tahmin])

7.4. Formiil Parametreleri

Parametre | Agiklama

values nakit akiglari
dates nakit akis tarihleri
guess baslangic tahmini

Excel cogu durumda guess parametresi olmadan da dogru sonucu bulur.

7.5. Basit XIRR Ornegi

Bir yatirimci asagidaki yatirimi yapmistr.

Tarih

Nakit Akisi

01.01.2020

-100000

01.07.2020

-50000

01.02.2021 | 40000

01.11.2021 | 60000

01.06.2022 | 90000

Excel Tablosu

Hiicre | Tarih Nakit

Al 01.01.2020 | -100000

A2 01.07.2020 | -50000

A3 01.02.2021 | 40000

A4 01.11.2021 | 60000

A5 01.06.2022 | 90000

Excel Hesaplama

ingilizce Excel
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=XIRR (Bl:B5,Al:A5)

Tiirkge Excel

=AICVERIMORANI (B1:B5;Al:A5)

Excel Sonucu

Yilhk getiri yaklasik:
%18,6

Finansal Yorum

Bu yatirimin yillik bilesik getirisi yaklasik %18,6’dIr.

Bu sonug, diizensiz yatirimlarin toplam performansini 6lgmek icin ¢ok gticli bir

metriktir.

7.6. Gergek Hayat Senaryosu

Startup Yatirbmi

Bir yatirimci bir teknoloji girisimine yatirim yapmaktadir.

Tarih Yatirhm

01.03.2020 | -200000

01.08.2020 | -150000

01.05.2021 | -100000

01.01.2023 | 900000

Excel Formiili

=XIRR(B1:B4,Al1:24)

Excel Sonucu

IRR = %42

Yorum

Bu yatirim yillik ortalama %42 getiri saglamistir.

Bu tlr analizler risk sermayesi fonlarinda ¢ok kullanilir.
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7.7. Gayrimenkul Yatirimi Ornegi

Bir yatirimci bir daire satin almistr.

Tarih Nakit

01.01.2018 | -750000

01.01.2019 | 40000

01.01.2020 | 45000

01.01.2021 | 50000

01.01.2022 | 60000

01.06.2023 | 1100000

Excel Formiilu

=XIRR(B1:B6,A1:A6)

Excel Sonucu
Yillik getiri yaklasik:
%17,9
Finansal Yorum
Bu yatirm:
o kira gelirleri
« satis kazanci
birlikte degerlendirildiginde yaklasik %18 yillik getiri saglamistir.

7.8. XIRR ve IRR Karsilastirmasi

Ozellik IRR XIRR

tarih kullanimi yok var

diizensiz nakit akisi | hatali olabilir | dogru

yatirrm analizi sinirh glgla

Profesyonel finans analizlerinde genellikle XIRR tercih edilir.
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7.9. Portfoy Getiri Analizi

Bir yatirimci yil boyunca asagidaki islemleri yapmistir.

Tarih islem

01.01.2023 | -100000

15.03.2023 | -20000

10.06.2023 | 15000

20.09.2023 | -10000

31.12.2023 | 150000

Excel Hesaplama

=XIRR(B1:B5,A1:A5)

Sonug
Portfoy getirisi:
%27,3

7.10. XIRR Kullanirken Yapilan Hatalar

Hata 1

Tarih sitununu yazmamak

XIRR tarih olmadan ¢alismaz.

Hata 2

Nakit akisi isaretlerini yanls yazmak
Yatirimlar negatif yazilmalidir.

Hata 3

Ayni tarihleri kullanmak

Tarihler farkh olmalidir.

7.11. Bu Boliimiin Ozeti

Bu bolimde su konulari 6grendik:
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XIRR diizensiz nakit akislarini analiz eder
gercek yatirrm performansini dlger
portfoy analizi igin ¢ok kullaniglidir
Excel’de tarih ile birlikte calisir

IRR’den daha gercekgi sonuclar Uretir
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BOLUM 8: CAGR

8.1. CAGR Nedir?

CAGR (Compound Annual Growth Rate), bir yatirimin veya finansal gostergenin
belirli bir zaman dilimi boyunca ortalama yillik biiylime oranini gosteren
finansal bir olcuddr.

CAGR su sorunun cevabini verir:
“Bir yatirim her yil sabit bir oranda biiyiiseydi, bu oran yiizde kag¢ olurdu?”

Baska bir ifadeyle CAGR, dlizensiz buytme serilerini tek bir ortalama biiyiime
oranina indirger.

8.2. CAGR Nerelerde Kullanilir?

CAGR finans diinyasinda cok genis kullanim alanina sahiptir.
Baslica kullanim alanlari:

« sirket gelir bUylimesi analizi

o yatirm performansi analizi

o portfoy getirisi analizi

o piyasa buylme analizi

o sektor analizleri

« finansal modelleme

o sirket degerleme ¢alismalari

Ornegin bir sirketin gelirleri 5 yil boyunca diizensiz biiyiyebilir. CAGR bu
blylmeyi tek bir yillik oran olarak ifade eder.

8.3. CAGR Matematiksel Formuli

CAGR asagidaki formile dayanir:

CAGR = (Son Deger / Ilk Deger)~(1/n) - 1
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Burada:

Son Deger = son yil degeri
ilk Deger = baglangic degeri
n = yil sayisi

8.4. Excel CAGR Hesaplama

Excel’de CAGR igin 6zel bir fonksiyon yoktur. Ancak asagidaki forml kullanilir.

ingilizce Excel

=(Final Value/Initial Value)”(1l/Years)-1

Tiirkge Excel

=(Son Deger/Ilk Deger)”(1/Y1l Sayisi)-1

8.5. Basit CAGR Ornegi

Bir yatirimin degeri asagidaki sekilde bluylimustur.

yil Deger

2020 | 100000

2024 | 180000

Yatirim suresi:
4 yil
Excel Hesaplama

ingilizce Excel

=(180000/100000)~(1/4)-1

Tiirkge Excel

=(180000/100000)~(1/4) -1

Excel Sonucu
CAGR = %15,8
Finansal Yorum

Bu yatirimin degeri 4 yil boyunca ortalama %15,8 yillik biiyiime gostermistir.
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Gercgek blylime yillara gore degismis olsa bile CAGR bunu sabit bir bliyime
oranina indirger.

8.6. Gergcek Hayat Senaryosu

Sirket Gelir Bliyiimesi

Bir sirketin satis gelirleri asagidaki gibidir.

Yil Gelir

2019 | 50 milyon

2024 | 120 milyon

Excel Hesaplama

ingilizce Excel

=(120000000/50000000) ~ (1/5) -1

Excel Sonucu

CAGR = %19,1

Yorum

Bu sirketin satis gelirleri son 5 yilda ortalama %19,1 biiylimiistiir.

Bu tlr analizler yatirimci sunumlarinda ve sirket degerleme raporlarinda sikca
kullanilir.

8.7. Portféy Performansi Ornegi

Bir yatirrmci portfoyini asagidaki sekilde buyitmustir.

vil Portfoy Degeri

2018 | 250000

2023 | 620000

Excel Formiilu

=(620000/250000) ~ (1/5) -1

Excel Sonucu

CAGR = %19,9
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Finansal Yorum
Bu portfoy son 5 yilda yillik ortalama %19,9 biiyiime saglamistir.
Bu sonug yatirnm performansini analiz etmek igin ¢cok dnemli bir metriktir.

8.8. Cok Yilli Gelir Analizi

Bir sirketin satig verileri agsagidaki gibidir.

yil Gelir

2018 | 80 milyon

2019 | 92 milyon

2020 | 100 milyon

2021 | 120 milyon

2022 | 145 milyon

2023 | 180 milyon

CAGR Hesabi
ik yil:

80 milyon
Son vyil:

180 milyon
Sure:

5il

Excel Formiili

=(180/80)~(1/5)-1

Sonug
CAGR = %17,6

8.9. CAGR ile Ortalama Biiyiime Arasindaki Fark

Basit ortalama buyime yaniltici olabilir.
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Ornek:

Yil | Biyiime
1 | %50
2 | -%20

Ortalama blyime:

(%50 — %20) / 2 = %15

Ancak gercek bliyime:

100 - 150 - 120

Gercek CAGR:

%9,5

Bu nedenle CAGR daha dogru bir él¢tdur.

8.10. Excel’de CAGR Modeli Kurma

Excel’de asagidaki tablo olusturulabilir.
ilk Deger Son Deger Yil CAGR

Formdl:

=(B1/A1)~(1/C1l)-1

Bu model finansal analiz raporlarinda ¢ok kullanilir.

8.11. CAGR Analizi ile Sirket Degerleme

Sirket degerleme calismalarinda biyime tahminleri genellikle CAGR (izerinden
yapilir.

Ornegin:

Bir sirketin gelir CAGR degeri:

%18

Analistler gelecekteki gelirleri tahmin ederken bu orani kullanabilir.

Ornek:
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2024 gelir:

100 milyon

2025 tahmini:

100 x 1.18 = 118 milyon

8.12. CAGR Hesaplamasinda Yapilan Hatalar

Hata 1

Yanhs yil sayisi kullanmak

5 yil yerine 4 yil yazmak sonucu ciddi sekilde degistirir.

Hata 2

Ara yillari dikkate almamak

CAGR vyalnizca ilk ve son degere bakar.

Ara yillar ayrica analiz edilmelidir.

Hata 3

Nominal ve reel buylimeyi karistirmak

Enflasyon yiksek olan tlkelerde reel bliyiime ayrica analiz edilmelidir.

8.13. Bu Boliimiin Ozeti

Bu bolimde su konulari 6grendik:
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CAGR ortalama yillik bliylime oranini gosterir
yatirrm performansini 6lgmek icin kullanilir
sirket blylime analizinde 6nemlidir

Excel ile kolay hesaplanabilir

finansal modelleme ¢alismalarinda yaygindir
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BOLUM 10: ANA PARA ODEMESIi / PPMT

10.1. ANA_PARA_ODEMESI Fonksiyonu Nedir?

Excel’de ANA_PARA_ODEMESI fonksiyonu, belirli bir ddnemde yapilan taksitin
ne kadarinin anapara 6demesi oldugunu hesaplar.

Bir kredi taksiti iki ana par¢adan olusur:
« faiz 6demesi
e anapara 6demesi

Toplam taksit ayni kalsa bile ilk donemlerde faiz yiiki yiksek oldugu icin
anapara 6demesi daha dustktir. Son donemlerde ise bunun tersi olur.

Bu fonksiyon su soruya cevap verir:

“Belirli bir ayda 6dedigim taksitin ne kadari gergekten bor¢ anaparasini
azaltiyor?”

10.2. Nerelerde Kullanilir?

Bu fonksiyon 6zellikle su alanlarda kullanilir:
o konut kredisi analizleri
o tasit kredisi 6deme planlari
« ticari kredi yapilandirmalari
« leasing analizleri
« finans departmanlarinin bor¢ amortisman tablolari
« bireysel kredi maliyeti incelemeleri

10.3. Excel Formili

ingilizce Excel

=PPMT (rate, per, nper, pv, [fv], [typel])

Tiirkge Excel
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=ANA PARA ODEMESI] (oran; dénem; ddénem sayisi;

bugiinkii_deger; [gelecek deger]; [tir])

10.4. Parametreler

Parametre Aciklama
oran Donemsel faiz orani
donem Hangi donemin anapara 6demesinin bulunacagi

donem_sayisi | Toplam 6deme donemi

buglnki_deger | Kredi tutari

gelecek deger | Vade sonunda kalacak tutar, cogunlukla O

tir Odeme zamani, cogunlukla 0

10.5. Gergekgi Ornek: Konut Kredisi

Bir kisi su sartlarla kredi kullaniyor:

e Kredi tutari: 2.400.000 TL

o Aylik faiz: %2,10
o Vade: 120 ay

Soru:

1. taksitte 6denen anapara ne kadar?

60. taksitte 6denen anapara ne kadar?

120. taksitte 6denen anapara ne kadar?

10.6. Excel Tablosu

Hiicre | Aciklama Deger
Bl Kredi Tutari 2400000
B2 Aylik Faiz 2,10%
B3 Vade 120
B4 incelenen Dénem 1 | 1
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B5 incelenen Dénem 2 | 60

B6 incelenen Dénem 3 | 120

10.7. Formiiller

ingilizce Excel

1. ayigin:

=PPMT (B2 ,B4,B3,B1)

60.ay icin:

=PPMT (B2 ,B5,B3,B1)

120. ay icin:

=PPMT (B2 ,B6,B3,B1)

Tiirkge Excel

1. ayigin:

=ANA PARA ODEMESI (B2;B4;B3;Bl)

60.ay icin:

=ANA PARA ODEMESI (B2;B5;B3;Bl)

120. ay igin:

=ANA PARA ODEMESI (B2;B6;B3;B1)

10.8. Sonuglarin Mantig

Bu fonksiyonun Urettigi sonuclar negatif ¢ikabilir. Bu normaldir. Clink(i Excel
bunu nakit ¢ikisi olarak yorumlar.

Mutlak degerle yorumlandiginda genel mantik sudur:
1. ayda anapara 6demesi dustktir
60. ayda anapara 6demesi artmistir

120. ayda anapara 6demesi en yliksek seviyeye yaklasir
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Glnku ilk donemlerde taksitin 6nemli kismi faize gider.

10.9. Finansal Yorum

Kredi kullanan bircok kisi sadece aylik takside bakar. Oysa kritik konu sudur:
ilk yillarda 6denen tutarin biiyiik béliimii faize gider.

Bu nedenle kredinin erken kapatilmasi, ara 6deme yapilmasi veya
yapilandirilmasi gibi kararlar alinirken taksitin i¢ dagilimini gérmek ¢ok
onemlidir.

10.10. Ciktinin Nasil Okunacagi

Diyelim ki sonuglar su mantikta gelsin:
1. ay anapara: 4.200 TL

60. ay anapara: 13.800 TL

120. ay anapara: 41.000 TL

Bu su anlama gelir:

Ayni aylik taksit 6denmesine ragmen borg aslinda ilk aylarda cok yavas
azalmaktadir. Sonlara dogru anapara erimesi hizlanir.

Bu bilgi 6zellikle su kullanicilar icin ¢cok degerlidir:
« kredi yeniden yapilandirmayi disiinenler
« erken kapama maliyetini analiz edenler
« nakit akis plani hazirlayan finans yoneticileri

10.11. Sik Yapilan Hatalar

Hata 1: Aylik faiz yerine yillik faiz yazmak

Yanls:

=ANA PARA ODEMESI (24%;1;120;2400000)

Dogru yaklasim, eger %24 yillik faiz varsa:

=ANA PARA ODEMESI (24%/12;1;120;2400000)

Hata 2: donem parametresine sifir yazmak
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Dénem 1’den baglamalidir.
Hata 3: toplam dénem ile yil sayisini karigtirmak

10 yil yerine 120 ay kullaniimalidir.
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BOLUM 11: FAIZTUTARI / IPMT

11.1. FAIZTUTARI Fonksiyonu Nedir?

Excel’de FAIZTUTARI fonksiyonu, belirli bir ddnemde yapilan taksitin ne
kadarinin faiz 6demesi oldugunu hesaplar.

Bu fonksiyon, ANA_PARA_ODEMESI fonksiyonunun tamamlayicisidir.
Temel iligki sudur:

Toplam Taksit = Faiz Tutari + Anapara Tutari

Bu fonksiyon su soruya cevap verir:

“Belirli bir ayda 6dedigim taksitin ne kadari bankaya faiz olarak gidiyor?”

11.2. Excel Formili

ingilizce Excel

=IPMT (rate, per, nper, pv, [fv], [typel])

Tiirkce Excel

=FAIZTUTARI (oran; dénem; dénem sayisi; buginki deger;
[gelecek deger]; [tiir])

11.3. Gergekei Ornek

Yine ayni kredi Gzerinden gidelim:
o Kredi: 2.400.000 TL
o Aylik faiz: %2,10
o Vade: 120 ay

Soru:

1. taksitte faiz ne kadar?

60. taksitte faiz ne kadar?

120. taksitte faiz ne kadar?
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11.4. Formiiller

ingilizce Excel

=IPMT (B2,B4,B3,B1)

Tiirkge Excel

=FAIZTUTARI (B2;B4;B3;B1)

Ayni mantik 60. ve 120. dénem igin de uygulanir.

11.5. Beklenen Davranis

Bu fonksiyonun mantigi geregi:
« ilk aylarda faiz cok yuksektir
o orta donemlerde azalir
« son aylarda en dusuk seviyeye iner
Bu azalma, kalan anaparanin diismesi nedeniyle olur.

11.6. Finansal Yorum

Bu fonksiyon kredi maliyetini anlamada ¢ok degerlidir.
Cuinku kullaniciya sadece toplam taksiti degil, su gercegi gosterir:
Odenen para hemen borcu eritmez; énce faiz yiikii temizlenir.

Bu nedenle 6zellikle yiiksek faiz ortamlarinda kredi kararlari alinirken sadece
“aylik taksiti 6deyebiliyor muyum?” sorusuna degil, “toplam faiz yiki ne
kadar?” sorusuna da bakilmalidir.

11.7. Ornek Ciktinin Yorumu

Diyelim ki ilk ay faiz sonucu yaklasik 50.400 TL gibi cikt.
Bu su anlama gelir:

Kredi tutari 2.400.000 TL ve aylik faiz %2,10 oldugu igin ilk ayin faiz yliku ¢ok
yuksektir. Eger toplam taksit 54.600 TL ise, bunun yalnizca ¢ok kiigtik kismi
anaparaya gider.

Bu da kredinin ilk donemlerde neden yavas azaldigini agiklar.
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11.8. ANA_PARA_ODEMESI + FAIZTUTARI + ODEME Birlikte Kullanimi

Bir ddeme plani modelinde l¢ temel formdl birlikte kullanilabilir:

Aylik taksit

=0DEME (oran; donem sayisi; kredi tutari)

Belirli donem faiz kismi

=FAIZTUTARI (oran; dénem; ddénem sayisi; kredi_ tutari)

Belirli donem anapara kismi

=ANA PARA ODEMESI (oran; ddénem; ddénem sayisi;
kredi_ tutari)

Bu Ucliu yapi ile tam profesyonel bir amortisman tablosu kurulur.
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BOLUM 12: FAiZ ORANI / RATE

12.1. FAiZ_ORANI Fonksiyonu Nedir?

Excel’de FAiZ_ORANI fonksiyonu, belirli 6deme yapisi, ddnem sayisi ve bugiinki
deger bilgileri verildiginde donemsel faiz oranini hesaplar.

Bu fonksiyon su soruya cevap verir:
“Bu kredi veya yatirrmin ima ettigi faiz orani nedir?”
Bu, 6zellikle bankalarin tekliflerini analiz ederken gok kullanighdir.

12.2. Excel Formiili

ingilizce Excel

=RATE (nper, pmt, pv, [fv], [type], [guess])

Tiirkge Excel

=FAIZ ORANI (dénem sayisi; édeme; bugiinkii deger;
[gelecek deger]; [tur]; [tahmin])

12.3. Gergekgi Ornek

Bir banka sana su teklifi veriyor:
o Kredi tutari: 500.000 TL
o Aylik taksit: 18.750 TL
o Vade: 36 ay
Soru:
Bu kredinin aylik faiz orani nedir?

12.4. Excel Formili

ingilizce Excel

=RATE (36,-18750,500000)

Tiirkge Excel
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=FAIZ ORANI (36;-18750;500000)

12.5. Sonucun Yorumu

Diyelim sonug yaklasik %1,95 ayhk ¢ikt.
Bu durumda yillik basit karsilik yaklasik:
%1,95 x 12 = %23,4

Ama yillik efektif oran daha yiiksek olur. Onu ileride ETKIN fonksiyonuyla
baglayacagiz.

12.6. Nerelerde Kullanilir?

Bu fonksiyon 6zellikle sunlarda kullanilir:
o kredi tekliflerinin karsilastiriimasi

leasing orani bulma

yapilandirma analizleri

yatirim sozlesmelerinin ortik faizini bulma

taksitli satis s6zlesmelerinin gergek maliyetini analiz etme
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BOLUM 13: NPER / DONEM SAYISI

13.1. DONEM_SAYISI Fonksiyonu Nedir?

Bu fonksiyon, belirli bir faiz orani, 6deme tutari ve buglinkii deger bilgisi
verildiginde islemin ka¢c donemde tamamlanacagini hesaplar.

Bu fonksiyon su soruya cevap verir:
“Bu 6deme ile borcumu kag ayda bitiririm?”

13.2. Excel Formiili

ingilizce Excel

=NPER (rate, pmt, pv, [fv], [typel])

Tiirkge Excel

=TAKSIT SAYISI (oran; &édeme; bugiinkii deger;
[gelecek deger]; [tiir])

Not: Bazi Excel Turkge stirimlerinde isim farkli goriinebilir; kitapta buna dipnot
dismek cok iyi olur. Clinkt yerel siirimler bazen meni gosteriminde farklilik
yaratabiliyor.

13.3. Gergekgi Ornek

Bir kisinin:

o Borcu: 300.000 TL

o Aylik faiz: %2

o Aylik 6deme glici: 14.000 TL
Soru:
Bu borg¢ kag¢ ayda kapanir?

13.4. Excel Formili

ingilizce Excel

=NPER(2%,-14000,300000)
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Tiirkge Excel
=TAKSIT_SAYISI(%2;-14000;300000)

13.5. Sonu¢ Yorumu

Diyelim sonug 29,4 ay cikt.
Bu su anlama gelir:
Bu 6deme plani ile borg yaklasik 30 ayda kapanacaktr.
Bu tarz analizler 6zellikle su durumlarda ¢ok kullanilir:
o kredi erken kapama plani
o borc azaltma stratejisi
« isletme nakit akisi planlamasi

« bireysel bor¢ yonetimi
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BOLUM 14: FIYAT / PRICE

14.1. PRICE Fonksiyonu Nedir?

Excel’de PRICE fonksiyonu bir tahvilin piyasa fiyatini hesaplamak igin kullanilir.
Bir tahvilin degeri lic temel unsura baglidir:
o kupon faizi
o piyasa faiz orani
« vade
Excel PRICE fonksiyonu su sorunun cevabini verir:
“Bu tahvilin bugiinkii fiyati kactir?”

14.2. Excel PRICE Formuli

ingilizce Excel

=PRICE (settlement, maturity, rate, yld, redemption,
frequency, [basis])

Tiirkce Excel

=DEGER (uzlasma; vade; kupon orani; getiri;
itfa degeri; odeme_sikligi; [temel])

14.3. Parametreler

Parametre | Aciklama

settlement | tahvil satin alma tarihi

maturity tahvil vade tarihi
rate kupon orani
yld piyasa faiz orani

redemption | itfa degeri
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frequency | kupon 6deme sikligi

basis gun sayimi yontemi

14.4. Basit Tahvil Ornegi

Bir yatirrmci asagidaki 6zelliklere sahip bir tahvili incelemektedir.

Parametre Deger

Kupon orani %10

Piyasa getirisi | %8

Vade 5 il

Nominal deger | 1000 TL

Kupon 6demesi | yillik

Excel Formiilu

ingilizce Excel

=PRICE("01.01.2024","01.01.2029",10%,8%,100,1)

Excel Sonucu

Tahvil fiyati yaklasik:

1079 TL

Finansal Yorum

Kupon orani piyasa faizinden yuiksek oldugu icin tahvil primli islem gorur.
Yani yatirimci tahvili nominal degerinden daha pahaliya satin alir.

14.5. Kupon ve Faiz iliskisi

Tahvil fiyati ile faiz orani arasinda ters iliski vardir.

Durum Sonug

Kupon > piyasa faizi | tahvil primi
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Kupon < piyasa faizi | tahvil iskontosu

Kupon = piyasa faizi | par deger

14.6. Gergcek Hayat Senaryosu

Bir sirket tahvili su 6zelliklere sahiptir.

Parametre Deger

Nominal deger | 1000 TL

Kupon %12

Vade 7 yil

Piyasa getirisi | %15

Kupon sikhgi yilda 2

Excel Hesaplama

=PRICE ("01.01.2024","01.01.2031",12%,15%,100,2)

Sonug
Tahvil fiyat yaklasik:
873TL
Yorum

Piyasa faizleri daha yiksek oldugu icin tahvil iskontolu islem gormektedir.
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BOLUM 15: GETIRI / YIELD

15.1. YIELD Fonksiyonu Nedir?

Excel’de YIELD fonksiyonu bir tahvilin vade sonuna kadar getirisini (Yield to
Maturity) hesaplar.

Bu fonksiyon su soruya cevap verir:
“Bu tahvili bu fiyattan alirsam yillik getirisi ne olur?”
15.2. Excel Formiilui

ingilizce Excel

=YIELD (settlement, maturity, rate, price, redemption,
frequency, [basis])

Tiirkge Excel

=0ODEME (uzlasma; vade; kupon orani; fiyat; itfa;
6deme sikligi; [temel])

15.3. Gergekei Ornek

Bir tahvilin ozellikleri:

Parametre | Deger

Nominal 1000 TL
Kupon %9
Vade 4 yil

Piyasa fiyati | 940 TL

Kupon sikhgi | yilda 2

Excel Hesaplama

=YIELD("01.01.2024","01.01.2028",9%,94,100,2)
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Sonug
Tahvil getirisi yaklasik:
%11,1
Yorum

Tahvil iskontolu islem gordigu icin yatirimci kupon oranindan daha yliksek getiri
elde eder.
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BOLUM 16: DURATION

16.1. Duration Nedir?

Duration bir tahvilin faiz orani degisimlerine karsi duyarliligini 6lcen finansal
metriktir.

Baska bir ifadeyle duration su soruya cevap verir:
“Faiz oranlari degistiginde tahvil fiyat1 ne kadar etkilenir?”

16.2. Excel Formili

ingilizce Excel

=DURATION (settlement, maturity, coupon, yld,
frequency, [basis])

Tiirkge Excel

=SURE (uzlasma; vade; kupon; getiri; 6deme_sikligi;
[temel])

16.3. Ornek

Bir tahvil:

Parametre | Deger

Kupon %10
Getiri %9
Vade 6 yil

Kupon sikligi | yilda 2

Excel Hesaplama

=DURATION("01.01.2024","01.01.2030",10%,9%,2)

Sonug
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Duration = 4,8 yil
Finansal Yorum

Duration degeri ne kadar yuksekse tahvilin faiz riskine duyarliligi o kadar

yuksektir.
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BOLUM 17: MDURATION

Modifiye Duration

17.1. MDURATION Nedir?

Modifiye duration, faiz oranindaki degisimin tahvil fiyati Gzerindeki etkisini
Olcer.

Formdl:

Fiyat degisimi =~ Duration x Faiz degisimi

Excel Formiilu

=MDURATION (settlement, maturity, coupon, yld,
frequency, [basis])

Ornek

=MSURE ("01.01.2024","01.01.2030",10%,9%,2)

Sonug
MDuration = 4,4
Yorum

Faiz orani %1 artarsa tahvil fiyat yaklasik %4,4 diser.
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BOLUM 18: Amortisman

18.1.1. Dogrusal Amortisman Nedir?

Dogrusal amortisman yontemi, bir varligin maliyetinin kullanim sliresi boyunca
esit tutarlarda gider yazilmasi prensibine dayanir.

En basit ve en yaygin amortisman yontemidir.

18.2. Matematiksel Formiil

Amortisman =
(Maliyet - Hurda Dederi) / Faydali Omiir

18.3. Excel Formilii

ingilizce Excel

=SLN (cost, salvage, life)

Tiirkge Excel

=DA (maliyet; hurda degeri; omir)

18.4. Ornek

Bir makine satin alinmistir.

Parametre Deger

Maliyet 600000 TL

Hurda degeri | 60000 TL

Faydali dmir | 6 yil

Excel Hesaplama

=DA (600000;60000;6)

Sonug
Yilhk amortisman:

90.000 TL
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Finansal Yorum

Bu yontemde her yil ayni amortisman gideri yazilir.

Yil | Amortisman
1 |90.000
2 |90.000
3 |90.000
4 190.000
5 |90.000
6 |90.000

18.2.1. Azalan Bakiyeler Amortismani

Bu yontemde amortisman ilk yillarda daha yliksek, sonraki yillarda daha

dustktr.

Bu yontem su durumlarda tercih edilir:
« teknoloji ekipmanlari
« Dbilgisayar sistemleri
o hizli deger kaybeden makineler

19.2. Excel Formili

ingilizce Excel

=DB(cost, salvage, life, period)

Tiirkge Excel

=AZALANBAKIYE (maliyet; hurda; omiir; ddénem)

19.3. Ornek

Bir makine:
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Parametre Deger

Maliyet 500000 TL

Hurda degeri | 50000 TL

Omiir 5yl

1. yil amortisman

=AZALANBAKIYE (500000;50000;5;1)

Sonug
Yaklasik:
200.000 TL
Yorum

ilk yil amortisman cok yiiksektir. Sonraki yillarda diser.

Cift Azalan Bakiyeler

18.3.1. DDB Yontemi

Bu yontem azalan bakiyeler yonteminin daha agresif versiyonudur.
Amortisman orani:

2 / Faydali Omiir

Excel Formiilii

ingilizce Excel

=DDB (cost, salvage, life, period)

Tiirkge Excel

=CIFTAZALANBAKIYE (maliyet; hurda; omiir; ddénem)

20.2. Ornek

Parametre Deger
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Makine maliyeti | 400000 TL
Hurda 40000 TL
Omiir 5yl

1. yil

=CIFTAZALANBAKIYE (400000;40000;5;1)

Sonug
Yaklagik:
160.000 TL
Finansal Yorum

Bu yontem ozellikle vergi avantaji elde etmek isteyen sirketler tarafindan tercih
edilir.

Cunku ilk yillarda daha fazla gider yazilir.

Yillarin Toplami Yontemi

18.4.1. SYD Yontemi

Bu yontem amortismani yillara gore agirliklandirir.
Ornegin 5 yillik bir varlik icin:

Toplam yil katsayisi:

5+4+3+2+1=15

Excel Formiilii

ingilizce Excel

=SYD (cost, salvage, life, period)

Tiirkge Excel

=DAB (maliyet; hurda; omiur; doénem)

Ornek

97 https://finansanalitik.com/



https://finansanalitik.com/finansal-analiz-dcf-hesaplama
https://finansanalitik.com/
https://finansanalitik.com/

&_g.‘;.'.:. ........

Parametre | Deger

Maliyet 300000 TL

Hurda 30000 TL

Omiir 5yl

1. yil

=DAB (300000;30000;5;1)

Sonug
Yaklasik:
90000 TL
Yorum

Bu yontem dogrusal amortisman ile azalan amortisman arasinda bir yaklagim
sunar.

Avrupa Lineer Amortisman Yontemi

18.5.1. AMORLINC Nedir?

AMORLINC fonksiyonu Avrupa muhasebe sistemlerinde kullanilan lineer
amortisman yontemini hesaplar.

Ozellikle finansal modelleme ve uluslararasi raporlama calismalarinda kullanilir.

Excel Formiilii

=AMORLINC (cost, purchase date, first period, salvage,
period, rate, [basis])

Kullanim Alani
« IFRS finansal modelleme
« uluslararasi finans raporlari

o yatirim projeleri
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Azalan Amortisman (Fransiz Muhasebe Sistemi)

18.6.1. AMORDEGRC Nedir?

AMORDEGRC fonksiyonu azalan amortismani hesaplar ve 6zellikle Fransiz
muhasebe sistemine gore calisir.

Bu fonksiyon daha karmasik amortisman hesaplarinda kullanilir.

Excel Formiilu

=AMORDEGRC (cost, purchase date, first period,
salvage, period, rate, [basis])
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BOLUM 19: Faiz Hesaplamalari

19.1. EFFECT Fonksiyonu Nedir?

Excel’de EFFECT fonksiyonu nominal faiz oranindan yillik efektif faiz oranini
hesaplamak icin kullanilir.

Bankacilikta faiz oranlari cogu zaman su sekilde ifade edilir:
Nominal faiz orani = %24

Ancak faiz aylik uygulaniyorsa gergek yillik maliyet daha yuksek olur.
iste EFFECT fonksiyonu bu gercek maliyeti hesaplar.

19.2. Excel Formilii

ingilizce Excel

=EFFECT (nominal rate, npery)

Tiirkge Excel

=ETKIN (nominal oran; dénem sayisi)

19.3. Parametreler

Parametre Acgiklama

nominal_rate | nominal faiz orani

npery yildaki faiz donemi

19.4. Basit Ornek

Nominal faiz:
%24

Faiz uygulamasi:
aylik

Excel Hesaplama
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=ETKIN (24%;12)

Sonug

Efektif faiz = %26,82

Finansal Yorum

Nominal faiz %24 gorinse bile gercek yillik maliyet %26,82'dir.

Bu nedenle kredi karsilastirmalarinda efektif faiz orani kullanmak daha
dogrudur.

19.5. Gergek Hayat Senaryosu

Bir banka iki kredi teklifi sunmaktadir.

Kredi Nominal Faiz | Faiz Periyodu
Banka A | %24 aylik
Banka B | %24 ug aylik

Excel Analizi

Banka A

=ETKIN (24%;12)

Sonug:

%26,82

Banka B

=ETKIN (24%;4)

Sonug:

%25,51

Karar

Nominal oran ayni olsa bile Banka B daha avantajlidir.
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19.2.1. NOMINAL Fonksiyonu Nedir?

NOMINAL fonksiyonu efektif faiz oranindan nominal faiz oranini hesaplar.
Yani EFFECT fonksiyonunun tersidir.
Excel Formiilii

ingilizce Excel

=NOMINAL (effect rate, npery)

Tiirkge Excel

=NOMINAL (efektif oran; doénem sayisi)

19.2.2. Ornek

Efektif faiz:
%26,82

Faiz donemi:
aylik

Excel Hesaplama

=NOMINAL (26,82%;12)

Sonug

Nominal faiz = %24

Finansal Yorum

Bu fonksiyon finansal modelleme calismalarinda oldukga kullanishdir.

Ornegin finansal modellerde efektif faiz hesaplanip ardindan nominal faiz
oranina donustlrulmesi gerekebilir.

19.3.1. INTRATE Fonksiyonu Nedir?

INTRATE fonksiyonu bir yatirrmin basit faiz getirisini hesaplar.

Bu fonksiyon 6zellikle su alanlarda kullanilir:
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« bono yatirimlari
« kisa vadeli finansal araglar
« ticari senet analizleri

Excel Formiilu

=INTRATE (settlement, maturity, investment,
redemption, [basis])

Parametreler

Parametre | Agiklama

settlement | yatirm tarihi

maturity vade tarihi

investment | yatirnm tutar

redemption | vade sonu degeri

19.3.2. Ornek

Bir yatirnmci:
o 95.000 TL yatiriyor
e 1yl sonra 100.000 TL ahyor

Excel Hesaplama

=INTRATE ("01.01.2024","01.01.2025",95000,100000)

Sonug

Getiri = %5,26

Finansal Yorum

Bu yatirimin basit faiz getirisi %5,26dir.

Bu tiir hesaplamalar 6zellikle bono ve kisa vadeli sabit getirili araglarda
kullanilir.
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iskontolu Yatirimin Vade Sonu Degeri

19.4.1. RECEIVED Fonksiyonu Nedir?

RECEIVED fonksiyonu iskonto ile alinan bir yatirirmin vade sonunda elde edilecek
tutari hesaplar.

Bu fonksiyon 6zellikle su alanlarda kullantlir:
« hazine bonosu
 ticari senetler
« iskonto araclan

Excel Formiilu

=RECEIVED (settlement, maturity, investment, discount,
[basis])

19.4.2. Ornek

Bir yatirnmci:
o 90.000 TL yatiriyor
« iskonto orani %10
o vade 1yl

Excel Hesaplama

=RECEIVED("01.01.2024","01.01.2025",90000,10%)

Sonug

Yaklasik:

100.000 TL

Finansal Yorum

Bu islem aslinda bir iskontolu bono yatirimidir.

Yatirnmci 90.000 TL yatirip vade sonunda 100.000 TL alir.
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Diiz Faiz Odemesi

19.5.1. ISPMT Nedir?

ISPMT fonksiyonu belirli bir donemde 6denen faiz tutarini hesaplar.
Bu fonksiyon 6zellikle su alanlarda kullanilir:

o kredi analizi

« finansal modelleme

o borg amortisman plani

Excel Formiilu

=ISPMT (rate, per, nper, pv)

19.5.2. Ornek

Bir kredi:
Parametre | Deger
Kredi 200000 TL
Faiz %10
Sure 5il

Excel Hesaplama

=ISPMT (10%,1,5,200000)

Finansal Yorum
Bu fonksiyon 6zellikle finansal modelleme tablolarinda kullanilir.

Ozellikle uzun vadeli kredi planlarinin olusturulmasinda oldukca yararlidir.

19.6.1 CUMIPMT Fonksiyonu Nedir?

Excel’de CUMIPMT fonksiyonu, belirli bir donem araliginda édenen toplam faiz
tutarini hesaplamak icin kullanilir.
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Bu fonksiyon 6zellikle su sorulara cevap verir:
o Kredinin ilk 12 ayinda ne kadar faiz 6dedim?
« ilk 5 yilda bankaya toplam ne kadar faiz 6denecek?
o Kredinin yarisinda toplam faiz yuki nedir?
Bu nedenle CUMIPMT fonksiyonu 6zellikle:
o konut kredileri
o tasit kredileri
o ticari krediler
« finansal modelleme
analizlerinde kullanilir.

19.6.2 Excel Formiilii

ingilizce Excel

=CUMIPMT (rate, nper, pv, start period, end period,
type)

Tiirkce Excel

=TOPODENENFAIZ (oran; dénem sayisi; buginki deger;
baslangi¢ dénemi; bitis doénemi; tir)

Not: Turkce Excel’de de cogu zaman fonksiyon adi CUMIPMT olarak kalir.

19.6.3 Parametreler

Parametre | Agiklama

rate donemsel faiz orani
nper toplam dénem sayisi
pv kredi tutar

start_period | baslangic donemi

end_period | bitis donemi
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type odeme zamani

19.6.4 type Parametresi

Deger | Anlam

0 donem sonunda 6deme

1 donem basinda 6deme

Cogu kredi icin:
type=0

19.6.5 Gergekci Ornek

Bir konut kredisi distnelim.

Parametre | Deger

kredi 1.500.000 TL

aylk faiz %2

vade 120 ay

Soru:
ilk 12 ayda toplam ne kadar faiz 6denecek?

Excel Hesaplama

=CUMIPMT (2%,;120;1500000;1;12;0)

Sonug

Yaklasik:

350.000 TL civarinda faiz

Finansal Yorum

Konut kredilerinde ilk yillarda 6denen tutarin blyuk kismi faize gider.

Bu nedenle kredinin ilk donemlerinde anapara azalmasi oldukg¢a yavastir.
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19.6.6 Excel Tablo Ornegi

Kredi Faiz | Vade | ilk 12 Ay Faizi

1500000 | %2 | 120 | 350000

Formdl:

=CUMIPMT (B2;C2;A2;1;12;0)

19.6.7 Farkli Donem Analizi
Ayni kredi igin:

ik 5 yil faizi

=CUMIPMT (2%,;120;1500000;1;60;0)

Son 5 yil faizi

=CUMIPMT (2%,;120;1500000;61;120;0)

Finansal Yorum
Bu analiz bize su 6nemli sonucu gosterir:
Kredi faizlerinin biiyiik kismi ilk yillarda 6denir.

19.6.8 Finansal Modelleme Kullanimi

CUMIPMT fonksiyonu su modellerde ¢cok kullanilir:
o kredi maliyet analizleri
o mortgage analizleri
o proje finansmani modelleri
o yatirim analizleri

19.6.9 Sik Yapilan Hatalar

Hata 1
Faizi yillik girmek

Yanlis:

=CUMIPMT (24%;120;1500000;1;12;0)
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Dogru:

=CUMIPMT (24%/12;120,;1500000;1;12;0)

Hata 2

Dénem sayisini yanlis girmek

10 yil vade igin:

120 ay kullaniimalidir.

Hata 3

Baslangi¢c donemi sifir yazmak
Baslangic donemi 1’den baslamalidir.

19.6.10 Boliim Ozeti

Bu bolimde Excel’in CUMIPMT fonksiyonunu 6grendik.
Fonksiyon su amaclarla kullanilir:
« belirli donemlerde 6denen toplam faiz hesaplama
o kredi maliyet analizleri
o mortgage analizleri

o finansal modelleme

19.7.1 CUMPRINC Fonksiyonu Nedir?

Excel’de CUMPRINC fonksiyonu, belirli bir donem araliginda yapilan toplam
anapara 6demesini hesaplar.

Bu fonksiyon su sorulara cevap verir:
o Kredinin ilk 2 yilinda ne kadar anapara 6dedim?
o Kredinin yarisina geldigimde toplam bor¢ ne kadar azaldi?
« ilk 60 ayda bankaya giden paranin ne kadari anaparadir?

Bu nedenle CUMPRINC fonksiyonu 6zellikle:
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o konut kredisi analizleri

o kredi amortisman tablolari

« finansal modelleme

o borg azaltma analizleri
icin cok onemlidir.

19.7.2 Excel Formiilii

ingilizce Excel

=CUMPRINC (rate, nper, pv, start period, end period,
type)

Tiirkge Excel

= TOPANAPARA (oran; dénem sayisi; buginki_deger;
baslangi¢ dénemi; bitis doénemi; tir)

Not: Cogu Turkge Excel siiriminde fonksiyon adi yine CUMPRINC olarak kalir.

19.7.3 Parametreler

Parametre | Agiklama

rate donemsel faiz orani
nper toplam dénem sayisi
pv kredi tutari

start_period | baslangic donemi

end_period | bitis donemi

type odeme zamani

19.7.4 Gergekgei Ornek

Bir kredi distnelim.

Parametre | Deger

kredi 1.500.000 TL
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aylk faiz %2

vade 120 ay

Soru:
ilk 12 ayda toplam ne kadar anapara 6denecek?

Excel Hesaplama

=CUMPRINC (2%;120;1500000;1;12;0)

Sonug
Yaklasik:
50.000 - 60.000 TL civarinda anapara
Finansal Yorum
Bu sonug kredi analizinde ¢cok 6nemli bir gercegi gosterir.
ik yil:
« toplam 6deme ¢ok yiiksek olabilir
» fakat anapara cok az azalir
Cunk ilk yillarda 6demelerin biytk bolimu faize gider.

19.7.5 Excel Tablo Ornegi

Kredi Faiz | Vade | ilk 12 Ay Anapara

1500000 | %2 | 120 |=55000

Formul:

=CUMPRINC (B2;C2;A2;1;12;0)

19.7.6 CUMIPMT ve CUMPRINC Birlikte Kullanimi

Bu iki fonksiyon birlikte kullanildiginda kredi analizi cok net hale gelir.

Analiz Fonksiyon

toplam faiz CUMIPMT

toplam anapara | CUMPRINC
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Ornek
ilk 12 ay icin:

Faiz

=CUMIPMT (2%;120,;1500000;1;12;0)

Anapara

=CUMPRINC (2%,;120;1500000;1;12;0)

Finansal Yorum
Bu analiz su sorunun cevabini verir:
“Bankaya giden paranin ne kadari gergekten borcu azaltiyor?”

19.7.7 Gergek Hayat Analizi

Ayni kredi igin:
ilk 60 ay

=CUMPRINC (2%;120;1500000;1;60;0)

Son 60 ay

=CUMPRINC (2%;120,;1500000;,61;120;0)

Finansal Yorum
Kredinin ikinci yarisinda anapara 6demesi hizlanir.
Bu nedenle kredinin son yillarinda borg daha hizl diser.

19.7.8 Finansal Modelleme Kullanimi

CUMPRINC fonksiyonu 6zellikle su modellerde kullanilir:
o kredi amortisman tablolari
o mortgage analizleri
« finansal modelleme

o proje finansmani modelleri
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19.7.9 Sik Yapilan Hatalar

Hata 1

Faizi yillik girmek

Yanlis:
=CUMPRINC(24%;120;1500000;1;12;0)
Dogru:
=CUMPRINC(24%/12;120;1500000;1;12;0)
Hata 2

Donem sayisini yanlis girmek

10 yil vade igin:

120 ay kullaniimalidir.

Hata 3

Baslangi¢c donemi sifir yazmak
Baslangic donemi 1’den baslamalidir.

19.7.10 Boliim Ozeti

Bu bolimde Excel’in iki 6nemli kredi analiz fonksiyonunu 6grendik.

Fonksiyon | Amag

CUMIPMT | kimulatif faiz

CUMPRINC | kiimulatif anapara

Bu iki fonksiyon birlikte kullanildiginda Excel’de tam bir kredi maliyet analizi
yapilabilir.
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BOLUM 20: Hazine Bonosu Fiyatlama

20.1.1 TBILLPRICE Fonksiyonu Nedir?

Excel’de TBILLPRICE fonksiyonu bir hazine bonosunun fiyatini hesaplamak icin
kullanilir.

Hazine bonolari genellikle iskontolu menkul kiymetlerdir. Yani yatirimci:
« buglinden daha dusuk bir fiyat 6der
« vade sonunda nominal degeri alir

Bu fonksiyon su soruya cevap verir:

“Belirli bir iskonto orani ile bir hazine bonosunun fiyati nedir?”

20.1.2 Excel Formiili

ingilizce Excel

=TBILLPRICE (settlement, maturity, discount)

Tiirkce Excel

Turkge Excel’de cogunlukla ayni isim kullanilir:

= HTAHDEGER (uzlasma; vade; iskonto)

20.1.3 Parametreler

Parametre | A¢iklama

settlement | yatirrmin baslangig tarihi

maturity | vade tarihi

discount iskonto orani

20.1.4 Basit Ornek

Bir yatirimci asagidaki 6zelliklere sahip bir hazine bonosunu incelemektedir.

Parametre Deger
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baslangic tarihi | 01.01.2024

vade 01.07.2024

iskonto orani %8

Excel Hesaplama

=TBILLPRICE("01.01.2024","01.07.2024",8%)

Sonug

Tahvil fiyati yaklasik:
96,00

Finansal Yorum

Bu sonug su anlama gelir:

Nominal degeri 100 olan bir hazine bonosunu yatirimci yaklasik 96 birim
fiyattan satin alir.

Vade sonunda yatirimci 100 alir.
Aradaki fark yatirrmin kazancidir.

20.1.5 Excel Tablo Ornegi

Baslangic | Vade iskonto | Bono Fiyat

01.01.2024 | 01.07.2024 | %8 96

Excel formuli:

=TBILLPRICE (A2,B2,C2)

20.1.6 Finansal Kullanim Alanlari

TBILLPRICE fonksiyonu 6zellikle su alanlarda kullanilir:
« hazine bonosu analizi
« kisa vadeli devlet tahvilleri
o portfoy yonetimi

« sabit getirili menkul kiymet analizleri
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20.1.7 Sik Yapilan Hatalar

Tarih format hatasi

Excel’de tarihlerin dogru formatta girilmesi gerekir.
iskonto oranini yanls girmek

Yanlis:

8

Dogru:

8%

20.1.8 Bo6liim Ozeti

Bu bolimde Excel’in TBILLPRICE fonksiyonunu 6grendik.
Fonksiyon su amacla kullanilir:

« hazine bonosu fiyati hesaplama

« iskonto analizleri

« kisa vadeli sabit getirili yatirim analizleri

20.1.9 Sonraki Fonksiyon

Bir sonraki fonksiyon TBILLPRICE’In tamamlayicisidir.

Bu fonksiyon su soruya cevap verir:
“Bu bonoyu bu fiyattan alirsam getirisi ne olur?”

20.2.1 TBILLYIELD Fonksiyonu Nedir?

Excel’de TBILLYIELD fonksiyonu bir hazine bonosunun yillik getiri oranini
hesaplamak icin kullanilir.

Bu fonksiyon su soruya cevap verir:
“Bu bonoyu belirli bir fiyattan alirsam yillik getirisi nedir?”

20.2.2 Excel Formiili
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=TBILLYIELD (settlement, maturity, price)

Parametreler

Parametre | Agiklama

settlement | yatirim tarihi

maturity | vade tarihi

price bono fiyat

20.2.3 Ornek

Bir hazine bonosunun fiyat:
96

Baslangic tarihi:
01.01.2024

Vade:

01.07.2024

Excel Hesaplama

=TBILLYIELD("01.01.2024","01.07.2024",96)

Sonug
Getiri yaklasik:
%8,33
Finansal Yorum
Yatirimci:
« 96 fiyatla bono alir
o vade sonunda 100 alr

Bu da yaklasik %8,33 yillik getiri saglar.
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20.3.1 TBILLEQ Fonksiyonu Nedir?

Excel’de TBILLEQ fonksiyonu hazine bonosu getirisini tahvil esdeger getirisine
donustlrar.

Bu dénlsium yatirimcilarin farkh sabit getirili araglari karsilagtirmasini saglar.

Excel Formiilu

=TBILLEQ (settlement, maturity, discount)

Ornek

= HTAHES("01.01.2024","01.07.2024",8%)

Finansal Yorum
Bu fonksiyon 6zellikle su analizlerde kullanilir:
« tahvil karsilastirmalari
o portfoy analizi
« sabit getirili menkul kiymet analizi
Béliim Ozeti

Bu boliimde su fonksiyonlari 6grendik:
Fonksiyon Amag

TBILLPRICE hazine bonosu fiyat
TBILLYIELD hazine bonosu getirisi

TBILLEQ  tahvil esdeger getiri
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BOLUM 21: Tahvil islemis Faiz ve Kupon
Fonksiyonlar

Bu grup fonksiyonlar 6zellikle kupon 6demeli tahviller icin kullanilir. Tahvil
piyasasinda islem yapan yatirimcilar ve portféy yoneticileri icin oldukca
onemlidir.

Bu fonksiyonlar tahvil kupon 6demelerinin zamanlamasini ve tahvilin islemis
faizini hesaplamak icin kullanilir.

Bu Boliimde islenecek Fonksiyonlar
o ACCRINT

ACCRINTM

« COUPDAYBS

« COUPDAYS

« COUPDAYSNC

« COUPNCD
« COUPNUM
« COUPPCD

Tahvil islemis Faizi

Bir tahvil satin alindiginda son kupon tarihinden itibaren islemis faiz hesaplanir.
Excel’de bu hesaplama ACCRINT fonksiyonu ile yapilir.

Excel Formiilii

ingilizce Excel

=ACCRINT (issue, first interest, settlement, rate,
par, frequency, [basis])

Tirkege Excel
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= GERCEKFAIZ (ihracg; ilk kupon; uzlasma; kupon orani;

nominal; siklik; [temel])

Kullanim Alanlari
« tahvil piyasasi
o portfoy yonetimi

« sabit getirili menkul kiymet analizi

Vade Sonu islemis Faiz
Bu fonksiyon vade sonunda faiz 6deyen tahviller icin islemis faizi hesaplar.

ingilizce Excel Formiilii

=ACCRINTM (issue, settlement, rate, par, [basis])

Tiirkgesi: GERCEKFAIZV

Kupon Sayisi
Bir tahvilin vade tarihine kadar ka¢ kupon 6demesi oldugunu hesaplar.

Excel Formulu

=COUPNUM (settlement, maturity, frequency, [basis])

Tiirkce Formiil: KUPONSAYI

Kupon D6nemi Giin Sayisi
Bu fonksiyon iki kupon tarihi arasindaki gin sayisini hesaplar.

Excel Formuli

=COUPDAYS (settlement, maturity, frequency, [basis])

Turkce: KUPONGUN
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Onceki Kupon Tarihi
Excel’de tahvilin bir 6nceki kupon 6deme tarihini bulur.

Excel Formuli

=COUPPCD (settlement, maturity, frequency,

[basis])

Tiirkge: KUPONGUNOKT

Sonraki Kupon Tarihi
Excel’de tahvilin bir sonraki kupon tarihini hesaplar.

Excel Formuli

=COUPNCD (settlement, maturity, frequency,

[basis])

Tiirkge: KUPONGUNSKT
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BOLUM 22: iskontolu Menkul Kiymet
Fonksiyonlar

Bu fonksiyonlar 6zellikle:

hazine bonosu
ticari senet

iskonto tahvilleri

gibi araclarda kullanilir.

Bu Boliimde islenecek Fonksiyonlar ve Tiirkce versiyonlari:

DISC: INDIRIM
PRICEDISC: DEGERIND
YIELDDISC: ODEMEIND
PRICEMAT: DEGERVADE

YIELDMAT: ODEMEVADE

iskonto Orani

Excel’de bir tahvilin iskonto oranini hesaplar.

Excel Formuli

=DISC(settlement, maturity, pr, redemption, [basis])

iskontolu Tahvil Fiyati

iskontolu tahvil fiyatini hesaplamak icin kullanilir.

Excel Formuli

=PRICEDISC(settlement, maturity, discount, redemption, [basis])
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22.3 YIELDDISC

Iskontolu Tahvil Getirisi
Excel’de iskonto yontemi ile getiriyi hesaplar.
Excel Formuli

=YIELDDISC(settlement, maturity, price, redemption, [basis])

22.4 PRICEMAT

Vade Sonu Faizli Tahvil Fiyat
Vade sonunda faiz 6deyen tahviller icin fiyat hesaplar.
Excel Formulu

=PRICEMAT(settlement, maturity, issue, rate, yld, [basis])

22.5 YIELDMAT

Vade Sonu Tahvil Getirisi
Excel’de vade sonunda faiz 6deyen tahviller icin getiri hesaplar.
Excel Formulu

=YIELDMAT(settlement, maturity, issue, rate, pr, [basis])
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BOLUM 23: Gelismis Getiri ve Yatirnm
Fonksiyonlar

Bu fonksiyonlar 6zellikle:
o yatirim analizleri
o portfoy yonetimi
« finansal modelleme
icin kullanilr.
Bu Boliimde islenecek Fonksiyonlar
o« FVSCHEDULE
« RRI

« PDURATION

Degisken Faiz ile Gelecek Deger
Bu fonksiyon farkl faiz oranlari ile yatirnmin gelecekteki degerini hesaplar.

Excel Formuli

=FVSCHEDULE (principal, schedule)

Kullanim Alani
« degisken faiz yatirimlari
o portfoy analizi

o finansal modelleme

Bilesik Getiri Orani
Bir yatirimin bilesik getiri oranini hesaplar.

Excel Formuli
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=RRI (nper, pv, fv)

Bu fonksiyon aslinda CAGR hesaplamasinda kullanilir.

23.3 PDURATION

Hedef Degere Ulasma Siiresi

Bir yatirimin belirli bir hedef degere ulagmasi igin kag donem gerektigini
hesaplar.

Excel Formuli

=PDURATION (rate, pv, fv)
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BOLUM 24: Excel Finans Fonksiyonlari Referans
Rehberi

Excel’de finans kategorisinde yer alan fonksiyonlar yatirim analizi, kredi
hesaplamalari, tahvil fiyatlama ve finansal modelleme gibi bircok alanda
kullanilir.

Bu boélimde Excel’in finans fonksiyonlari ana kullanim alanlarina gére
siniflandirilmistr.

Bu fonksiyonlar 6zellikle kredi analizleri ve bor¢ amortisman tablolari
olusturmak icin kullanilir.

Fonksiyon | Agiklama

PMT kredi taksitini hesaplar
PPMT taksitteki anapara
IPMT taksitteki faiz

RATE faiz oranini hesaplar
NPER donem sayisini hesaplar
PV buglinkii deger

FV gelecekteki deger
ISPMT donemsel faiz
CUMIPMT | toplam faiz
CUMPRINC | toplam anapara

Bu fonksiyonlar yatirim projelerinin karliligini analiz etmek igin kullanilir.

Fonksiyon Acgiklama
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NPV net buglinkii deger

IRR i¢ verim orani

XIRR diizensiz nakit akisi IRR
MIRR modifiye IRR

RRI bilesik getiri

FVSCHEDULE | degisken faiz ile gelecek deger

PDURATION | hedef degere ulasma siresi

Bu fonksiyonlar tahvil fiyatlama ve getiri hesaplamalarinda kullanilir.

Fonksiyon Acgiklama

PRICE tahvil fiyat

YIELD tahvil getirisi

DURATION faiz duyarhlig

MDURATION | modifiye duration

TBILLPRICE | hazine bonosu fiyat

TBILLYIELD hazine bonosu getirisi

TBILLEQ tahvil esdeger getiri

Bu fonksiyonlar tahvillerde kupon tarihlerini ve islemis faizleri hesaplamak igin

kullanilir.
Fonksiyon Aciklama
ACCRINT islemis faiz

ACCRINTM vade sonu faiz

COUPDAYBS | kupon baslangicindan itibaren gin
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COUPDAYS kupon donemi glin sayisi

COUPDAYSNC | sonraki kupona kalan giin

COUPPCD onceki kupon tarihi

COUPNCD sonraki kupon tarihi

COUPNUM kupon sayisi

Bu fonksiyonlar iskonto yontemi ile fiyatlanan finansal araglar icin kullanilir.

Fonksiyon | Agiklama

DISC iskonto orani

PRICEDISC | iskonto tahvil fiyati

YIELDDISC | iskonto tahvil getirisi

PRICEMAT | vade sonu faizli tahvil fiyat

YIELDMAT | vade sonu tahvil getirisi

RECEIVED | vade sonu 6deme

Faiz oranlarinin farkl yontemlerle ifade edilmesini saglar.

Fonksiyon | Agiklama

EFFECT efektif faiz

NOMINAL | nominal faiz

INTRATE basit faiz
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BOLUM 25: Excel Finans Fonksiyonlari ile Model
Kurma

Excel finans fonksiyonlari genellikle tek basina kullanilmaz. En gui¢li kullanim
alani finansal modeller olusturmakdtr.

Bu bolimde Excel finans fonksiyonlarinin nasil birlikte kullanilabilecegi
aciklanacaktr.

25.1 Kredi Amortisman Modeli

Kullanilan fonksiyonlar:
e PMT
o IPMT

PPMT

CUMIPMT

CUMPRINC
Bu model sayesinde:
o kredi taksiti
o faiz ylki
» anapara 6deme plani

analiz edilebilir.

25.2 Yatinnm Analizi Modeli

Kullanilan fonksiyonlar:
« NPV
« IRR
« MIRR
« FV

« PV
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Bu model yatirim projelerinin karlihgini analiz etmek icin kullanihr.

25.3 Tahvil Analizi Modeli

Kullanilan fonksiyonlar:
« PRICE
e YIELD
« DURATION
o ACCRINT

Bu model sabit getirili menkul kiymet analizinde kullanilr.
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BOLUM 26: Excel Finans Fonksiyonlari
Kullanirken Yapilan Yaygin Hatalar

Excel finans fonksiyonlarini kullanirken bazi hatalar sik¢a yapilir.

26.1 Faiz Donemi Hatasi

Yillik faiz yerine donemsel faiz kullanilmalidir.
Yanls:
%24
Dogru:
%24 /12
26.2 Negatif Nakit Akisi
Excel finans fonksiyonlarinda:
e yatirim - negatif
o gelir & pozitif

olmalidir.

26.3 Tarih Formati

Tahvil fonksiyonlarinda tarih formati cok 6nemlidir.

Yanls tarih formati hatali sonug Uretir.

26.4 Nakit Akisi Sirasi

NPV ve IRR fonksiyonlarinda nakit akislarinin dogru sirada girilmesi gerekir.
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